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Konu ve Sure:

* Konu: 14 Haziran 2014 tarihli ve 29030 sayili RG.de
yvayimlanarak yururlige giren «Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi» ile getirilen usul ve esaslar
konusunda bilgi verilmesi, bu sunumun konusunu
olusturmaktadir.

e Slayt Sayisi: 110,
e Sunum Suresi: 10.00-11.30
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Sunum Plant:

Yonetmeligin Dayanagi Olan Ust Mevzuat
— 3194 sayili imar Kanunu,

— 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda KHK

— Sura, Plan, Program ve Uygulamalar
Yonetmeligin Hazirlanma Gerekgeleri

— Mekansal Strateji Planinin Gerekgeleri
Yonetmeligin Hazirlanma Siireci
Yonetmeligin Amaci ve Kapsami
Yonetmeligin Bolumleri
Yonetmelikle Getirilen Baglica Yenilikler
Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Gorusleri
Mimarlar Odasinin Gorusleri
Sonug ve Degerlendirme



Z G-
- L 3 70
-~ N
‘l J
21 - s
: -\
— = \
2 ’e
S = A5
— 5
L
c NN
P 8 .
v -A .
' .<‘< -

wm . ;_
,..n.nm p .u*- . nmz-m_ . . _.-
mmw} =_ __*_;_ /e .:_m

_zxa_hzzra E.: 75 N .3&

. -

”m =

g _

mm“ rs. i = i
a.m. g z._ .:.: i iy il h_m

Wm w b .:a :_ME .m“m AL a_w__

=

bt

1 \““w

J'—"
'~

A SENEL HOKOnm 4w



Yonetmeligin Dayanagi Olan Ust Mevzuat

Yonetmeligin “Dayanak” baslikli 3. Maddesinde bu
Yonetmeligin;

(a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 5
inci, 8 inci ve 44 Uncu maddeleri ile

(b) 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikmunde Kararnamenin 2’nci maddesine,

Dayanilarak hazirlandigi belirtilmistir.

Dolayisiyla bu asamada Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin dayandigl yasa maddelerine kisaca
deginilmesi yararli olacaktir.




3194 sayili imar Kanunu:

3194 sayili Imar Kanunu’nun “Tanimlar” baslikli 5.
Maddesinde;

Nazim Imar Plani; Uygulama Imar Plani; Yerlesme
Alani; Imar Adasi; Imar Parseli; Kadastro Adasi;
Kadastro Parseli; Yapi; Bina; | glli idare; Bakanlik;
Mucavir Alan; Cevre dijzeni plani; Fen adamlari;
tanimlanmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun “Yonetmelik” baslikl
44. Maddesinde yonetmelikle dizenlenecek
hususlar su sekilde siralanmistir:

f) imar plani yapimi ve degisiklikleriyle ilgili
kriterlerin tespiti ve imarla ilgili diger hususlar



3194 sayili iImar Kanunu:

3194 sayili Imar Kanunu’nun “Planlarin Hazirlanmasi ve
Yururlige Konulmasi” baslikli 8. Maddesi su huktmleri
icermektedir:

“Planlarin hazirlanmasinda ve yuruirlige konulmasinda
asagida belirtilen esaslara uyulur.

a) Bolge planlari;
b) Imar Planlari;

d) Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekansal
strateji planlari, ¢cevre diizeni planlari ve imar planlari
kararlarina uyulur.

f) Kentsel asgari standartlar, Bakanlikca belirlenen esaslar
dogrultusunda ¢evre diizeni plani ile belirlenebilir.



644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname:

29.06.2011 tarihli ve 644 sayil Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiukminde Kararnamenin “Gorevler” baslikli 2’nci maddesi
su sekilde dizenlenmistir:

¢) Her tiir ve olg¢ekteki fiziki planlara ve bunlarin
uygulanmasina yonelik temel ilke, strateji ve standartlari
belirlemek ve bunlarin uygulanmasini saglamak,

d) Mekansal strateji planlariniilgili kurum ve kuruluslarla
isbirligi yapmak suretiyle hazirlamak ve mahalli idarelerin
plan kararlarinin bu stratejilere uygunlugunu denetlemek.



Yonetmeligin Dayanagi Olan Ust Mevzuat

* Yukaridaki kanun maddeleri incelendiginde, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde dizenlenen mekansal
planlardan; Mekansal Strateji Plani, Cevre Duizeni
Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani

hazirlanmasi ve uygulanmasi konusunda yasal dayanak
saglandigi gorilmektedir.

* Ancak Yonetmelikte, farkl yasalarla diizenlenmis olan
Koruma Amach imar Plani ile Bitiinlesik Kiyi Alanlari
Planina yer verilmekle birlikte, hukuki dayanaklar
arasinda 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ile 3621 sayil Kiyit Kanunu’nun gosterilmemesi
bir eksiklik olarak degerlendirilebilir.



Sura, Plan, Program ve Uygulamalar

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi haricinde,
mekansal planlara dayanak olusturan baska
dizenlemeler de bulunmaktadir.

* Ornegin yeni bir uygulama olarak giindeme
gelen “Mekansal Strateji Planina” yer veren
baslica duzenleme ve kararlar asagida
siralanmistir:



Sura, Plan, Program ve Uygulamalar

e Kentlesme Surasi Bildirgesi-2009:

* «Yeni planlama yaklasimi; katilimci, miizakereci,
dinamik ve disiplinler arasi gerceklestirilen ve plan
yalnizca fiziksel miidahaleye odaklanan nihai bir belge
olarak degil, dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmasi ile
sosyo-ekonomik gelisme i¢in araclari ortaya koyan,
birlestirici ve devamliligi olan, stratejik amacg ve
hedefleri iceren, izleme ve degerlendirme sistemi olan ve
geri beslemeyi 6ngéren, esnek bir stire¢c olarak
tanimlanmalidir.

 Onerilen planlama sisteminin, salt kentleri dedil, ayni
zamanda kirsal yerlesmeleri ve kir-kent stirekliligini de
kapsayacak sekilde olusturulmasi, Stratejik Planlama
yaklasimiyla Ulke Mekédnsal Gel:;me Stratejisinin
hazirlanmasi gerekli goriilmektedir.”
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Sura, Plan, Program ve Uygulamalar

61. Hukimet Programi-2011:

«Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz fiziksel planlama ve
yapilasma konusundaki diizenlemeleri ve standartlari
gelistirecek, Kalkinma Bakanligiyla birlikte kalkinma
politikalarina uygun ulusal ve bolgesel nitelikli
mekdnsal gelisme stratejileri hazirlayacaktir.”

10. Kalkinma Plani-2013:

«Detayli arazi kullanimlarina, milkiyet diizenlemesine
ve uygulamaya iliskin kararlarin alt éIcekli planlarla
belirlenmesi, bunlari yénlendiren tist él¢ekli mekdnsal
planlarin ise stratejik nitelikte olmasi saglanacak;
planlarin amaci, niteligi, kapsami ve arazi kullanim
kararlarindaki belirleyicilik diizeyleri netlestirilecektir.”




Sura, Plan, Program ve Uygulamalar

* Bir diger ust olcekli plan turu olan “Cevre Duzeni
Planlari”, Mekansal Strateji Planlarina nazaran
nispeten daha eski bir uygulamadir.

* 644 sayili Kanun Hikmunde Kararname ile
sektorel planlarin cevre dizeni planlarina uyumlu
hale getirilmesi dahil olmak Gzere cevre diuzeni
planlarinin yapilmasi ve onaylanmasi gorevi Cevre
ve Sehircilik Bakanligina verilmistir.

e 2005-2011 yillari arasinda 17 Planlama Bolgesine
ait 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planlari
onaylanmistir. Bu bolgeler sunlardir;



Sura, Plan, Program ve Uygulamalar

(1) Tekirdag, Kirklareli, Edirne,

(2) Kirsehir, Nevsehir, Nigde, Aksaray,

(3) Sinop, Kastamonu Cankiri,

(4) Konya, Karaman,

(5) Antalya, Burdur, Isparta,

(6) Aydin, Mugla, Denizli,

(7) Samsun, Corum, Tokat,

(8) Mersin, Adana,

(9) Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Glimiishane Artvin,
(10) Manisa, izmir,

(11) Mus, Bitlis, Van,

(12) Zonguldak, Bartin, Karabiik,

(13) Adiyaman, Sanhurfa, Diyarbakair,

(14) Ardahan, Kars, Igdir, Agr,

(15) Malatya, Elazig, Bingo6l-Tunceli,

(16) Mardin, Batman, Siirt, Sirnak, Hakkari,
(17) Yozgat, Sivas, Kayseri, olmak lzere.

5 ilden olusan 2 planlama bolgesine (Balikesir-Canakkale, Erzurum-Erzincan-
Bayburt) iliskin 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani ¢calismalarina 2011 yilinda
baslaniimis olup, 2014 yilinin 2. ceyregi itibariyla bitirilmesi hedeflenmektedir.



1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANLARI

BAKANLIGIMIZCA CEVRE DUZENI PLANLART TAMAMLANAN ILLER

BAKANLIGIMIZCA 20112013 YILLARI ARASINDA CEVRE DUZEN! PLANLAR! TAMAMULANACAK ILLER
IL CEVRE DUZENI PLAN ILGIL) IDARESINCE YAPILAN ILLER

IL CEVRE CUZENI PLANLAR) YAPILMAMIS ILLER




Yonetmeligin Hazirlanma Gerekgeleri

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yeni Yonetmeligin
hazirlanma gerekgeleri su sekilde ifade edilmektedir:

(1) Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 1985
yilindan beri yenileme géormemesi,

(2) Yonetmeligin sistematik olmayisi,

(3) Glncelligini yitirmesi (644 sayili KHK, 3194 ve diger
yasalarda yeni degisiklikler),

(4) Yonetmeligin eki standartlarin uygulanamamasi,

(5) Planlamada yeni yaklasimlar, yeni teknolojilerin
gelismesi,

(6) 1985 yilindan beri degisen Ulke kosullari,

(7) Plan kademelenmesinin degismesi ve yeni tanimlara

ver verilmemesi, nedenlerinden dolayi Yonetmelik bir
bltln olacak sekilde degistirilmistir.



Mekansal Strateji Planinin Gerekgeleri

* Yonetmeligin getirdigi en dnemli yenilik olan
Mekansal Strateji Planina neden gereksinim
duyuldugu ise Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, su
sekilde aciklanmaktadir:

* (a) Ulke ve bélge diizeyinde politikalarin ve
planlama kararlarinin mekansal boyutunun
olmamasi:

 Ulke ve bolge diuizeyindeki politika, strateji ve
kararlarin alt kademede mekansal planlara
aktarilmasi icin mekansal strateji planlarinin en Ust
kademe planlar olarak yer almasi ihtiyaci
dogmustur.



Mekansal Strateji Planinin Gerekgeleri

(b) Mekansal planlama tiir ve ol¢ekleri arasinda
kademelenme ve iliski kurulamamasi:

Ust kademe planlarin stratejik bir dille
hazirlanmasi, planlar arasi hiyerarsinin saglanmasi
acisindan onem tasimaktadir. Olcekler arasi
kademeli iliskinin kurulmamis oldugu planlama
yapisi nedeniyle, ayni alan icin tretilen ayni dil ve
Olcekteki farkli planlar arasinda uyusmazliklar
ortaya citkmakta, hukuki sorunlar yasanmakta ve
uygulama strecindeki gecikmeler kamuya maliyet
artisi olarak geri donmektedir.



Mekansal Strateji Planinin Gerekgeleri

* (c) Sektorel politikalarin, planlarin ve strateji
belgelerinin mekana dair tedbirlerinde
esgudumiin saglanamamasi:

* Gerek ulke gerekse bolge diuzeyinde sektorel
acidan pek cok yatirrm karari tretilmektedir. Bu
yatirrmlarin mekansal boyutlarinin llke dizeyinde
bltlnlestirilmesi ve uyumlastirmasi dnemli
gorulmektedir. Farkli sektérlerin mekansal
surdaralebilirlik ilkelerini gozetmeden aldiklari
yatirim kararlari sektorler arasi uyumu
azaltmakta, verimsizlige, kaynak israfina ve
vuksek cevresel maliyetlere neden olmaktadir.
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Yonetmeligin Hazirlanma Sireci

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin hazirlanma
slireci asagidaki gibi sekillenmistir:

(1) Yururlikte olan Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelikte yapilacak degisikliklere iliskin calismalar
2012 yilinda baslamistir. Bu kapsamda bakanliklardan
ve buyuksehir belediyelerinden genel gorusler
Istenmistir.

(2) 2012 yilinda gelen gortsler dogrultusunda yapilan
¢alismalar sonucunda «Plan Yapim Yénetmeligi Taslagi»
hazirlanarak Basbakanliga, Bakanliklara, 81 Il Valiligine,
16 Buyuksehir Belediye Baskanligina, Mimarlik
Fakultesi bulunan buttn Universitelere, TMMOB Sehir
Plancilari Odasina, Turkiye Belediyeler Birligine
gonderilmistir (yaklasik 150 kurum). Taslak ayrica
herkesin gorustne sunulmak Gzere Bakanligin web
sayfasinda yayinlanmistir.



Yonetmeligin Hazirlanma Sureci

* (3) Gelen goruslerin her biri degerlendirilmek
suretiyle Yonetmelige son sekli verilmistir.

* (4) 2013 yili EKim ayinda bir calistay (TBB, SPO,
bazi bakanliklar, Blylksehir Belediyeleri,
Blyuksehir Iice belediyeleri ve diger belediyeler)
dizenlenmistir. Tlirkiye Belediyeler Birliginin
organizasyonu ile iki giin streyle Kizilcahamam’da
vapiimistir. Calistayda yonetmelik ve lejantlar tek
tek ele alinmis ve degerlendirilmistir.
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Yonetmeligin Amaci ve Kapsami

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Amacg”
baslikli 1. maddesinde, yeni Yonetmeligin amaci
su sekilde ortaya konulmaktadir:

 “Bu Yonetmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve
kiltirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma
ve kullanma dengesini saglamak, lilke, bélge ve
sehir diizeyinde stirdtrtlebilir kalkinmayi
desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve
glivenli cevreler olusturmak lizere hazirlanan,
arazi kullanim ve yapilasma kararlari getiren
mekdnsal planlarin yapimina ve uygulanmasina
iliskin usul ve esaslari belirlemektir.”



Yonetmeligin Amaci ve Kapsami

e “Kapsam” baslikli 2. maddesinde ise Yonetmeligin
kapsadigi planlar su sekilde gosterilmistir:

* “Bu Yonetmelik; her tlir ve éilcekteki mekdnsal
planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave,
degisikliklerin yapiimasina ve incelenmesine,

mekansal planlar ile 6zel amacli plan ve projelere
yonelik usul ve esaslari kapsar.”

* Buna gore yeni Yonetmelik sadece mekansal

planlari degil, “6zel amacgl plan ve projelere
yonelik usul ve esaslar” da kapsamaktadir.



Yonetmeligin Bolumleri

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, toplam 13 boéluim
ve 40 maddeden olusan kapsamli bir yonetmeliktir.
Yonetmeligin;

1. Bolimunde “AMAC, KAPSAM VE DAYANAK?”,

2. Bélimiinde “TANIMLAR VE MEKANSAL KULLANIM
ESASLARY”,

3. Bélimiinde “MEKANSAL PLAN KADEMELENMESI VE
GENEL ESASLAR”,

4. Bélimiinde “MEKANSAL PLANLARIN YAPIMINA DAIR
ESASLAR”,

5. Bélimiinde “MEKANSAL STRATEJi PLANLARINA DAIR
ESASLAR”,

6. Blimiinde “CEVRE DUZENI PLANLARINA DAIR
ESASLAR”,

7. Boluminde “IMAR PLANLARINA DAIR ESASLAR”,



Yonetmeligin Bolumleri

8. Bolumde “KORUMA AMACLI IMAR PLANLARINA DAIR
ESASLAR”,

9. Bslimde “BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANLARINA
DAIR ESASLAR”,

10. Boliimde “KENTSEL TASARIM PROJELERINE DAIR
ESASLAR”,

11. B6limde “CEVRE DUZENI PLANI VE IMAR
PLANLARININ ONAYI, ILANI VE KESINLESMESI”,

12. Bolimde “PLANLARIN ALENIYETI VE DENETIMI”,

13. Boélimde “CESITLI VE SON HUKUMLER”
dizenlenmistir.

Yonetmeligin her bir bélimunde planlarin yapiminda
esas alinacak ilkelere, elde edilecek verilere ve
arastirma konularina yer verildigi gortulmektedir.



Yonetmeligin Bolumleri

Yonetmelik 6zellikle; 3194 sayili Imar Kanunu ve 644 sayili
KHK uyarinca getirilen “mekansal strateji plani”, “blitlinlesik
kiyi alani plani”, “kentsel tasarim projesi” kavramlarina
aciklik getirmektedir.

Yonetmelikte, belediyelerin, il 6zel idarelerin, bakanliklarin
ve diger idarelerin plan yaparken uymasi gereken esaslar
acikca ortaya konulmaktadir.

Baska bir ifadeyle, mekansal planlar yapilirken hangi
esaslarin dikkate alinacagini, ne tur arastirma ve analizler
yapilacagini, hangi verilerin elde edilecegini hikme
baglanmaktadir.

Ozellikle afet ve diger kentsel risklerle ilgili arastirma, etiit ve
calismalarin yapilmasi ve planlarda arastirmalara goére gerekli
risk azaltici tedbirler alinmasi gerektigi belirtiimektedir.

Yonetmelikte ayrica planlarin onaylanmadan once
kamuoyunun bilgisine sunulmasi, onaylandiktan sonra ilan
edilmesi, itirazlar ve kesinlesmesi ile ilgili hiklimler yer
almaktadir.



Yonetmelikle Getirilen Baslica Yenilikler
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1-MEKANSAL PLANLAR KONUSUNDAKI YETKiLi iDARELERIN
ADI VE SAYISI DEGISMISTIR.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Tanimlar” bagslikli
4/d maddesinde “idare” su sekilde tanimlanmaktadir:

“Idare: Biiyiiksehir belediyelerini; belediye ve miicavir alan
sinirlari icerisinde belediyeleri; bu sinirlar disinda il 6zel
idarelerini ve ilgili mevzuatlari uyarinca plan yapma,
yaptirma ve onaylama yetkisine sahip kurum ve
kuruluslarini (...) ifade eder.”

Buna gore mekansal planlar konusunda yetkili idareler su
sekilde siralanmaktadir:

(a) Buyuksehir belediyeleri,
(b) Belediye ve miuicavir alan sinirlari icerisinde belediyeleri,
(c) Bu sinirlar disinda il 6zel idareleri ve

(d) ilgili mevzuatlari uyarinca plan yapma, yaptirma ve
onaylama yetkisine sahip kurum ve kuruluslari.



1-MEKANSAL PLANLAR KONUSUNDAKI YETKiLi iDARELERIN
ADI VE SAYISI DEGISMISTIR.

Bu durumda plan yapma, yaptirma ve onaylama konusunda
yetkili idarelerin sayisi dorde cikmis olmaktadir.

Oysa yururlukten kaldirilmis olan Plan Yapimina Ait Esaslara
Dair Yonetmelikte “ilgili idare” tanimi icerisine sadece;
“Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediye, disinda
valiliktir.”, girmekteydi (mtlga Yon. madde: 3/12).

Dolayisiyla yeni duzenlemede mekansal planlar konusunda
yetkili idare olarak en basta buyuksehir belediyelerinin adi
sayllmis; “valilik” yerine il 6zel idarelerinin adi zikredilmis;
ayrica ilgili mevzuatlari uyarinca plan yapma, yaptirma ve
onaylama yetkisine sahip kurum ve kuruluslari da “idare”
kapsaminda gosterilmistir.

Yerel yonetimler disinda “kurum ve kuruluslarin” da plan
yapma, yaptirma ve onaylama konusunda yetkilendirilmis
olmasi, yerellesme acisindan olumsuz bir gelisme olarak
degerlendirilebilir.



2-MEKANSAL KULLANIM TANIMLARI iLE
ALAN KULLANIM ESASLARI YENILENMISTIR.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5. maddesinde, “Mekansal
kullanim tanimlari ve esaslari” baslgi altinda;

a) Belediye hizmet alani,
b) Calisma alanlari,

c) Endustri bolgesi,

¢) Endustriyel gelisme bolgesi,
d) Gar ve istasyon alani,
e) Kiclik sanayi alani,

f) Kiltdrel tesis alani,

g) Lojistik bolge,

g) Otogar,

h) Resmi kurum alani,

1) Sanayi alani,

i) Sosyal altyapi alanlari,
j) Sosyal tesis alani,

k) Teknik altyapi alanlari ile
|) Toplu isyerleri yeniden tanimlanmustir.



2-MEKANSAL KULLANIM TANIMLARI ILE
ALAN KULLANIM ESASLARI YENILENMISTIR.

Belirtilenler arasinda ozellikle 6nem arz eden sosyal ve teknik altyapi
alanlari, Yonetmelikte su sekilde tarif edilmektedir:

Sosyal altyapi alanlari: “Birey ve toplumun kulturel, sosyal ve
rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan
yapilan egitim, saglik, dini, ktltirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor
tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani
gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”

Teknik altyapi alanlari: “Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak
elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile
yer alti ve yer Ustl her turld aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri,
trafo, her turla enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini
icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.”

Yonetmeligin 5/2. maddesine geregince; mekansal planlarin
hazirlanmasinda, bu Yonetmelikte belirtilen mekansal kullanimlara
iliskin tanimlar ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligindeki tanimlarda
belirtilen aciklayici hiikiimlere uyulacaktir.



Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6.
maddesinde, “Mekansal Planlama Kademeleri ve
lliskileri” dizenlenmistir.

Buna gore mekansal planlama kademeleri, Ust
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla
asagidaki gibi olacaktir;

(a) Mekansal Strateji Plani,
(b) Cevre Diizeni Plani,

(c) Nazim imar Plani ve

(d) Uygulama imar Plani



Yonetmelik geregi yukarida adi gecen mekansal planlar,
plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanacak; her
plan, planlar arasi “kademeli birliktelik ilkesi” uyarinca
yararlakteki Gst kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile batdn olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorunda olacaktir.

Ayrica arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal
strateji planlari, ¢cevre diizeni planlari ve imar planlari
kararlarina uyulacaktir.

Diger planlar ise bu mekansal planlara girdi saglayacak, veri
olusturacak ve alt kademe planlara yol gosterecektir.

Yerel yonetimler, alt kademe olan imar planlarini yaparken
sadece bir st kademe olan cevre dlzeni plan kararlarina
uyacaklardir.

Bu durumda plan kademelenmesi netlesmis olmakta, strec
kisalmaktadir.



3-PLANLAMA KADEMELERINE ACIKLIK GETIRILMISTIR.
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 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Tanimlar” baslikli 4. maddesinde de anilan
planlar su sekilde tanimlanmaktadir:

« MEKANSAL PLAN:

* 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca hazirlanan,
kapsadiklari alan ve amaclari acisindan (st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
mekdnsal strateji plani, cevre diizeni plani ve
imar planini;



MEKANSAL STRATEJi PLANI:

Ulke kalkinma politikalari ve bélgesel gelisme stratejilerini
mekansal diizeyde iliskilendiren,

Bélge planlarinin ekonomik ve sosyal potansiyel, hedef ve
stratejileri ile ulasim iliskileri ve fiziksel esiklerini de dikkate
alarak degerlendiren,

Yer alti ve yer lsti kaynaklarin ekonomiye kazandiriimasina,
dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasina ve
gelistiriimesine, yerlesmeler, ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve
teknik altyapinin yonlendirilmesine dair mekdnsal stratejileri
belirleyen,

Sektorlere iliskin mekdansal politika ve stratejiler arasinda iliskiyi
kuran,

1/250.000, 1/500.000 veya daha iist éilcek haritalar lizerinde
sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan,

Ulke biitiiniinde ve gerekli gériilen bélgelerde yapilabilen,
sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile biitiin olan plani,




CEVRE DUZENI PLANI:

Varsa mekadnsal strateji planlarinin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gél ve tarim
arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi,
Kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi,
tarim, turizm, ulasim, enerji gibi sektérlere iliskin genel
arazi kullanim kararlarini belirleyen,

Yerlesme ve sektorler arasinda iliskiler ile koruma-
kullanma dengesini saglayan,

1/50.000 veya 1/100.000 6icekteki haritalar lizerinde
6lcegine uygun goésterim kullanilarak bélge, havza veya
il diizeyinde hazirlanabilen,

Plan notlari ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani,




NAZIM iIMAR PLANI:

Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve
kararlarina uygun olarak,

Arazi parcalarinin genel kullanis bicimlerini, baslica
bélge tiplerini, bélgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve blytiklikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim
sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak lizere,

Varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
6lcekte, biiyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her élcekte,

Onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve
ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,




* UYGULAMA IMAR PLANI:

* Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak
yorenin kosullari ve planlama alaninin genel
ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, strdtrtlebilirlik ve cevreye etkisi
dikkate alinarak;

* Yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi
nizami, bina ytiksekligi, taban alani katsayisi, kat
alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti,
ada ayrim ¢izqgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlarini,




* Gerektiginde; parsel buiytkliikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz bélim sayisi gibi
yapilasma ve uyqulamaya iliskin kararlari,

* Uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uyqulama etaplarini ve
diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve

* Varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000
Olcekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan
notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani, ifade eder.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Genel
Planlama Esaslan” baslikli 7. maddesine gore,
hazirlanacak her tir ve 6lcekteki mekansal planlar,
madde de yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine
ve tanimlara uygun olarak yapilacaktir. Buna gore;

(a) Planlarin kamu yarari amaciyla yapilmasi esastir.

(b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir butindur.

(c) Planlar, kademesine ve olcegine gore ve yapilis
amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla
alt kademedeki planlari yonlendirmelidir.

(¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara
mekansal nitelikte hedef koyan, yol gésteren ve ilke
belirleyen plandir.




(d) Mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ile
nazim imar planlari tGzerinden 6lcu alinarak uygulama
yvapilamaz.

(e) Planlar, diger kademedeki planlarin bayutilmesi
veya kucultilmesi yolu ile elde edilemez.

(f) Dogal, tarihi ve kultirel degerlerinin koruma ve
kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

(g) Yapilarin ve cevrenin kalitesinin artirilmasi igin
planlarda gerekli sagliklastirma ile ilgili kararlara yer
verilir.

(8) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.




(h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun
korunmasi esastir.

(1) Ulke ve bdlge diizeyinde karar gerektiren biiyuk
projelerin mekansal strateji plani veya cevre dizeni
planinda degerlendirilmesi esastir.

(i) Planlama sireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin
ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz
asamasi; bilgilerin biraraya getirilmesi, birlestirilmesi ve
sonuclarin degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve
plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan olusur.

(j) Planlarin hazirlanmasinda plan tirine gore katilim
saglanmak tzere anket, kamuoyu yoklamasi ve
arastirmasi, toplanti, calistay, internet ortaminda duyuru
ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve
kuruluslar ile ilgili taraflarin goruslerinin alinmasi esastir.




e (k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha 6nce alinan kurum ve
kurulus gorusleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez calismalari
veni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.

* (I) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar
ile uyumlu hazirlanir. Korunacak alanlarin ¢cevresinde yapilan
planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanur.

e Belirtilen madde geregi, yapilarin ve ¢evrenin kalitesinin
artirilmasi icin planlarda gerekli sagliklastirma ile ilgili
kararlara yer verilecek olmasi ile plan yapmaya yetkili
bakanliklar veya yerel yonetimlerin plan tlrine goére anket,
kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, calistay, internet
ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak
kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin gorislerini alacak olmasi
onemli bir gelisme olarak 6ne cikmaktadir.




5-MEKANSAL STRATEJi PLANLARINA ACIKLIK GETIRILMISTIR.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Besinci
Bolimunde “Mekansal Strateji Planlarina Dair
Esaslar” dizenlenmistir.

Yonetmeligin “Planlama Alani” baslikli 13. maddesine
gore, “Mekansal strateji plani;

(a) Ulke biitiint ile karasulari ve minhasir ekonomik
bolgeleri kapsayacak sekilde uilke duzeyinde,

(b) Metropoliten bolgeler, gelisme odaklari, yeni
kentler, gelisme koridorlari, tGretim, arz ve tiketim
akimlari ve iliskileri, kentsel ve bolgesel aglar,
verlesmelerin yogunlugu, ulasim iliskileri ve fiziksel
esikler gibi etkenler dikkate alinarak Bakanlik
tarafindan belirlenen havza ya da boélgeleri kapsayacak
sekilde bolge diizeyinde, hazirlanir”



5-MEKANSAL STRATEJi PLANLARINA ACIKLIK GETIRILMISTIR.

* Mekansal Strateji Planlariyla ilgili olarak
Yonetmelikte; “Planlama ilkeleri ve Esaslari”
(md.14), “Planin Unsurlan” (md.15), “Uygulama
ve Izleme” (md.16) ile “Veri Yapisi ve Analizler”
(md.17) ayrintili olarak diizenlenmistir.

 Mekansal strateji planlari, sektorel ve tematik
paftalarile plan raporundan olusacaktir.

* |lgili kurum ve kuruluslarca hazirlanan sektorel
planlarin havza veya bolge dlizeyindeki mekansal
strateji planlarina ve cevre dizeni planlarina
uyumu saglanacaktir.




5-MEKANSAL STRATEJi PLANLARINA ACIKLIK GETIRILMISTIR

* Boylece yeni Yonetmelikle, Glke ve gerektiginde
bazi bolgelerde kamu kurumlari ile birlikte
yapilacak, mekansal politika belgesi niteliginde
olan mekansal strateji planlarina aciklik getirilmis
olmaktadir.

* Bu dizenlemelerle birlikte, kalkinma planlarinda
belirlenen hedefler, stratejiler mekana
vansitilabilecek, tlke dizeyinde mekana yonelik
stratejiler belirlenebilecek, ulasim koridorlari
Onerilebilecek ve bazi sehirlerdeki yigilmalari
Onleyecek cekim merkezleri olusturulabilecektir.



6-KORUMA AMACLI iMAR PLANLARINA DAIR ESASLAR
YENIDEN DUZENLENMISTIR.

* Yonetmeligin “Tanimlar” baglklr 4. maddesinde
“Koruma Amach Imar Plani” séyle tanimlanmaktadir:

o “21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca hazirlanan nazim
ve uygulama imar planini, ifade eder.”

* Oncelikle Ydnetmeligin “Arastirma ve Analiz” baslikl
8/12. maddesinde; “Koruma amacli imar planlarinin
hazirlanmasi asamasinda; tarihi cevre ve geleneksel
doku, kultirel ve dogal miras, sosyal ve ekonomik yapi,
mtilkiyet durumu, kentsel, sosyal ve teknik altyapi, yapi
ve sokak dokusu, ulasim-dolasim sistemi, érgtitlenme
bicimi ve benzeri etlitler kent blittind ile iliskilendirilerek
yapilir.”, denilmis;




6-KORUMA AMACLI IMAR PLANLARINA DAIR ESASLAR
YENIDEN DUZENLENMISTIR.

* Yonetmeligin “Standartlar” baslikli 11/4.
maddesinde sit alanlarina iliskin duzenleme
vapilmistir: “Sit alanlarinda; tasinmaz kiiltiir
ve tabiat varliklarinin fiziksel ve miilkiyet
dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik
altyapi tesisleri, koruma-kullanma dengesi,
planlanan alanin sartlari ile ihtiyaclari
gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alan standartlari, yaya ve tasit yollari
genislikleri koruma amacli imar plani kararlari
ile belirlenir.”




6-KORUMA AMACLI iMAR PLANLARINA DAIR ESASLAR
YENIDEN DUZENLENMISTIR.

e “Koruma Amacli Imar Planlarina Dair Esaslar” asil
olarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
Sekizinci Boluminde duzenlenmistir.

* Anilan Yonetmeligin “Koruma Amach imar Plani
Hazirlama llkeleri” bashkli 27. maddesinde,
Koruma amacli imar planlarinin ha2|rlanmasmda
uyulacak ilkeler sayilmistir.

* Koruma amacli imar planlarinda ilgili mevzuati
geregi olusturulan Tabiat Varliklarint Koruma
Bolge Komisyonu veya Kiltlr Varliklarint Koruma
Bolge Kurullarinin uygunluk kararlari alinmadan
plan onaylanamayacaktir.




7-MEKANSAL PLANLARIN AFETE DUYARLI YAPILMASI VE
PLANLARDA RISKLERIN AZALTILMASINA YONELIK
KARARLAR GETIRILMESi ONGORULMUSTUR.

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dncelikle, afet ve
diger kentsel risklerin yuksek oldugu yerlesmelerde,
verel yonetimlerin gerektiginde kentsel risk analizi
yapmasi ve yapilan risk analizlerini plan kararlarina
yansitmasini 6ngdérmektedir.

* Bu hususa, Yonetmeliginin “Arastirma ve Analiz”
bashkli 8/10. maddesinde su sekilde yer verilmistir:

o “.. Afet ve diger kentsel risklerin yliksek oldugu
yerlesmeler veya yapili kentsel cevre icin, gerekli
gorilmesi halinde kentsel risk analizleri veya sakinim
planlamasi calismalari yapilir. Afet ve diger kentsel
riskler icin yapilmis risk azaltici tedbirler planlarda esas
alinir.”




7-MEKANSAL PLANLARIN AFETE DUYARLI YAPILMASI VE
PLANLARDA RISKLERIN AZALTILMASINA YONELIK
KARARLAR GETIRILMESIi ONGORULMUSTUR.

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde ayrica, mekansal
strateji planlari ile cevre diizeni planlari yapilirken afet
tehlikelerine ve risklerine iliskin calismalar yapilmasi ve
planlarda riskleri azaltici dnerilerin bulunmasi gerektiginin
alti cizilmistir.

* Mekansal strateji planlari agisindan bu hususa Yonetmeligin
“Planlama ilkeleri ve Esaslar” baslikli 14. maddesinde yer
verilmistir: “(1) Mekdnsal strateji planlarinda; (...) b) Afet
zararlarinin azaltilmasina yonelik olarak tehlike ve risklerin
analiz edilerek tanimlanmasi ve tedbirlerin alinmasi...

* Cevre duzeni planlari acisindan da bu hususa Yonetmeligin
“Plan ilke ve Esaslar” baslikli 19. maddesinde yer
verilmistir: “(1) Cevre diizeni planlari hazirlanirken; (...) h)
Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etlitler
dikkate alinarak afet risklerini azaltici énerilerin dikkate
alinmasi, esastir...”



7-MEKANSAL PLANLARIN AFETE DUYARLI YAPILMASI VE
PLANLARDA RISKLERIN AZALTILMASINA YONELIK
KARARLAR GETIRILMESIi ONGORULMUSTUR.

* Konuyla ilgili olarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde diizenlenen bir baska husus,
onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro boélgeleme
etlt raporu bulunmayan alanlarda imar planlari
hazirlanamayacak olmasidir.

* Yonetmelikle ayrica, imar planina esas onayl
jeolojik-jeoteknik etut veya mikro bolgeleme
raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu
haritalarina uyulmasi zorunlulugu getirilmis;
ilaveten imar planlarinin hazirlanmasinda yer
bilimsel etlt olarak mikro boélgeleme etutlerine
oncelik verilmesi ongorulmustar.



7-MEKANSAL PLANLARIN AFETE DUYARLI YAPILMASI VE
PLANLARDA RISKLERIN AZALTILMASINA YONELIK
KARARLAR GETIRILMESIi ONGORULMUSTUR.

 Bu hususlara Yonetmeligin “imar Plani ilkeleri”
baslikli 21. maddesinde yer verilmistir:

* “(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro
bélgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda
imar planlari hazirlanamaz.

 (7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik ettit
veya mikro bélgeleme raporlarindaki yerlesime
uygunluk durumu haritalarina uyulmasi
zorunludur, Imar planlarinin hazirlanmasinda,
varsa oncelikle mikro bolgeleme etlitleri, yoksa
yerlesim alaninin planlanmasina yénelik uygun
jeolojik-jeoteknik ettitler kullanilir.”




8-IMAR PLANI DEGISIKLiIGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENi SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gére imar plani
degisikligi ancak; plan ana kararlarini, sturekliligini,
butltnligunu, sosyal ve teknik altyap! dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve
nesnel gerekcelere dayanilarak yapilabilecektir.

* Yonetmelik, imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi
hizmetlerinin iyilestirilmesi esasini getirmistir. Buna
gore, yururlikteki imar planlarinda 6ngorulen sosyal ve
teknik altyapi standartlarini dustren plan degisikligi
yapilamayacaktir.

* Baska bir ifadeyle, imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kicultilmesi veya
verinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadikca yapilamayacaktir.



8-IMAR PLANI DEGISIKLiIGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENi SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

Bu hususlara Yonetmeliginin “imar Plani Degisiklikleri”
baslikli 26. maddesinde yer verilmistir:

(1) imar plani dedisikligi: plan ana kararlarini,
stirekliligini, batiinltigind, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli,
teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrllikteki imar
planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi
standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin kaldiriilmasi, kigiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadikca yapilmaz...”



8-IMAR PLANI DEGISIKLiIGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENi SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

Yonetmelik, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda plan
degisikliginin zorunlu olmasi halinde esdeger alan
ayrilmasi gerekliligi ile esdeger alanin, hizmetin
verildigi ayni bolge sinirlari icinde olmasi esasini
getirmistir. Ayrica ilgili bakanhgin gérastnin alinmasi
da gerekmektedir.

Bu hususlara Yonetmeligin 26/3. maddesinde yer
verilmistir:

“.. Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin kaldirilmasi, kiiclltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadikca yapiimaz.

Zorunlu hallerde boyle bir deqisiklik yapilabilmesi icin:




8-IMAR PLANI DEGISIKLiIGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENi SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

* a)Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin
gorusd alinir.

* b) imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kiictltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzélciimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni
uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur.

* ¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélctimleri
toplaminin altina diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol
alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park,
cocuk bahcgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol
haric¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina
tabi bir kullanima déndisttirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik
payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir...”




8-IMAR PLANI DEGISIKLiGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENI SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

* Yonetmelik, binalarin katlarinin artirilmasina yonelik
plan degisikliklerinin yerlesmenin dokusuna, kimligine,
glinese gore yonlenmesine ve siluetine uygun olmasini
ongormektedir.

e Bu hususa Yonetmeligin 26/4. maddesinde yer
verilmistir:

e “.. Kat adedi veya bina yliksekligini artiran imar plani
degqisiklikleri, yorenin yerlesim ézellikleri, dokusu ve
kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin
yakin cevresinin siltieti, yapilarin glinese gére cephesi
ve yonlenmesi 6zelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alinarak yapilir...”




8-IMAR PLANI DEGISIKLiIGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENi SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

* Yonetmelik, ntfus yogunlugunu artiran plan
degisikliklerinde niGfusun ihtiyaci olan yesil alanlar,
egitim alanlari, saglik alanlari, sosyokulturel alanlarin
ayrilmasi zorunlulugu getirmektedir.

e Bu hususa Yonetmeligin 26/5. maddesinde yer
verilmistir:

« “.. Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat
adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu ntifus
yogunlugunun artirilmasina dair imar plani
degisikliklerinde: a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek lizere
ayrilir...”




8-IMAR PLANI DEGISIKLiGi ZORLASTIRILMAKTA VE
YENI SINIRLAMALAR GETIRILMEKTEDIR.

* Yonetmelik, imar plani degisikliklerinin yapilabilmesi
icin plan degisikliginin altyapiya, ulasima yonelik
etkilerini belirleyen ve c6zim onerileri getiren kentsel
teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanmasini
sart kosmaktadir.

* Bu hususa Yonetmeligin 26/7. maddesinde yer
verilmistir:

e “..Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini
etkileyen imar plan degqisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik
altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir
veya hazirlatilir”




Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinde “Biitlinlesik
Kiyi Alanlar Plani” sdyle tanimlanmaktadir:

“Kiyilari, etkilesim alani ile birlikte tiim sektorel faaliyet ve planlari,
sosyal ve ekonomik konulari da icerecek sekilde blitiinlesik bir
yaklasimla ele alan;

Kiyi alanlarindaki fonksiyon ve faaliyetler ile kiyi alanlarina yénelik
hedefler arasindaki uyumu saglayan;

Siurdtrtlebilir gelisme ilkesi dogrultusunda kiyr ekosisteminin
korunmasini ve dogal kaynaklarin kullanimini gézeten;

Ulasim tirleri ile ilgili kiyida yapilmasi gerekli altyapi tesislerini
iceren;

Koruma ve kullanma dengesini saglayacak bicimde mekénsal hedef,
strateji ve eylem énerilerini ve yénetim planini kapsayan,

1/25.000 veya 1/50.000 éicekte sematik ve grafik planlama diline
uygun,

Plan paftasi ve planlama raporu ile biitiin olarak stratejik planlama
yaklasimi cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslar ile isbirligi icinde
hazirlanan plani, ifade eder.”



4

* “Butunlesik Kiyi1 Alanlari Planlarina Dair Esaslar’
asil olarak Yonetmeligin 9. BoliUmunde
duzenlenmistir.

* Yonetmeligin “Planlama Alani1” baslikl 28.
maddesine gore, “Planlama alani siniri; kiyi ve
cografi, ekonomik, sosyal, tarihsel ve ulasim
bakimindan etkilesimde oldugu dogal cevre,
kullanim ve faaliyetler esas alinarak ve
gerektiginde ilgili kurum ve kuruluslarin gortisleri
alinarak Bakanlikg¢a belirlenir.”

* Yonetmeligin 29. maddesinde de “Planlama
llkeleri” gosterilmistir. Buna gore;



* Planlarda, bolgesel diizeyde, kiyi alanlarina yonelik
sektorel egilimler, dngoruler ve hedeflere dayali
mekansal stratejiler; kiyi alanlari ve etkilesim alanlarina
odakli olarak butinsel bir yaklasimla gelistirilecektir.

* Butlnlesik kiyi alanlari planlari; kiyi alanlarinda yetkili
kurum ve kuruluslar, yerel yonetimler ve yatirimcilarin,
planlama, projelendirme ve uygulamalarina rehberlik
edecektir.

* Boylece yeni Yonetmelikle, kiyilarin koruma ve kullanim
dengesini saglayan, batincul bir bakis acisi getiren, kiyi
ve etkilesim alanlarinda yapilacak bitinlesik kiyr alani
planinin yapim usulleri belirlenmis olmaktadir.
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10-YASAM KALITESI YUKSEK ALANLAR iCiN KENTSEL TASARIM
PROJELERININ GELISTIRILMESI ONGORULMEKTEDIR.

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde, mekanda yasam
kalitesinin artirilmasi amacl yayalarin 6nindeki engellerin
kaldirilmasi, bisiklet yollarinin yapilmasi, mekan kalitesinin
arttirilmasi amacli kentsel tasarim projeleri ile ilgili esaslar
belirlenmistir.

* Yonetmeligin 4. maddesinde “Kentsel Tasarim Projesi” su
sekilde tanimlanmaktadir:

* “Dogal, tarihi, kiiltiirel, sosyal ve ekonomik ézellikler ile arazi
yapisi dikkate alinarak, tasarim amacina gore kiitle ve
yapilanma diizeni veya acik alan diizenlemelerini iceren; tasit
ulasimi, otopark ve servis iliskileri ve yaya dolasim iliskilerini
kuran; yapi, sokak, doku, acik ve yesil alanlarin iliskisini ve
kentsel mobilya detaylarini gésteren; altyapi unsurlarini
bitincil bir yaklasimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge,
anlam ve kimlik ézelliklerini ifade eden, tasarim ilke ve
araclarini iceren uygun olgcekteki projeyi, ifade eder.”



10-YASAM KALITESI YUKSEK ALANLAR iCIN KENTSEL TASARIM
PROJELERININ GELISTIRILMESI ONGORULMEKTEDIR.

“Kentsel Tasarim Projelerine Dair Esaslar” Yonetmeligin 10.
Boliminde “Projenin hazirlanmasi” baslikli 30.
maddesinde ayrintili olarak diizenlenmistir. Buna gore;

Kentsel tasarim projesi yapilacak alanin sinirlari imar
planinda gosterilebilecektir. Ancak kentsel tasarim
projelerinin imar planindan 6nce yapilmis olmasi halinde,
bu projelerdeki gerekli ayrintilar imar plani kararlarinda yer
alr.

Kentsel tasarim projelerin incelenmesi ve degerlendirilmesi
amacli gerektiginde kentsel tasarim degerlendirme
komisyonu kurulabilecektir.

Uygulama imar plani onaylanmadan kentsel tasarim
projeleri uygulanamayacaktir.

Kentsel tasarim projesine iliskin Bakanlik¢a usul ve esas
belirlenir.



11-UZUN DEVRELI GELISME PLANI, ULASIM ANA PLANI VE
EYLEM PLANI GiBi OZEL AMACLI PLANLARIN
DUZENLENEBILECEGi ONGORULMUSTUR.

* Yonetmeligin 2. maddesinde; “Bu Yonetmelik; (...) mekdnsal
planlar ile 6zel amagll plan ve projelere yénelik usul ve
esaslari kapsar.”, denilerek 6zel amacli plan ve projeler
Yonetmelik kapsamlna alinmistir.

* Ydonetmeligin “Mekansal Planlama Kademeleri ve iliskileri”
bashkli 6/7. maddesinde ise; “Uzun devreli gelisme plani,
ulasim ana plani ve diger 6zel amacli plan ve projeler;
mekdnsal planlama kademelenmesinde yer almayan,
planlara girdi saglayan ve imar plani kararlarina veri
olusturan veya gerektiginde mekdnsal planlarin
uygulanmasina yonelik arag¢ ve ayrintilari da icerebilen,
stratejik plan yaklasimi ile gerektiginde sematik ve grafik
planlama dili kullanilarak yapilan, plan paftasi, eylem plani
ve planlama raporu ile biitiin olan ¢calismalardir.”, denilerek
dzel amacli plan ve projelerin neler oldugu aglklanmlgtlr.




11-UZUN DEVRELI GELISME PLANI, ULASIM ANA PLANI VE
EYLEM PLANI GiBI OZEL AMACLI PLANLARIN
DUZENLENEBILECEGi ONGORULMUSTUR.

Yonetmeligin 4. maddesinde de 6zel amacli plan
ve projelerin tanimlari yapilmistir. Buna gore;

UZUN DEVRELI GELISME PLANI; “Milli parklar,
tabiat parklari, tabiati koruma alanlari, sulak
alanlar gibi korunan alanin sahip oldugu ézellik ve
nitelikleri gbz éniinde tutarak kaynak degerlerinin
korunmasi, gelistirilmesi ve uzun dénemde
strddrdlebilirliginin saglanmasi icin teknik, sosyal,
ekonomik, eylem ve yénetim modellerinin
belirlendiqi, iliskilerin kuruldugu, bélgelemeye
dayali ekosistem yaklasimli plani”;




11-UZUN DEVRELI GELISME PLANI, ULASIM ANA PLANI VE
EYLEM PLANI GiBI OZEL AMACLI PLANLARIN
DUZENLENEBILECEGi ONGORULMUSTUR.

* ULASIM ANA PLANI; “Sehrin mekdnsal, sosyal ve ekonomik
ozelliklerine gore ulasim ihtiyac ve talepleri ile stirdiirtilebilir
gelismeyi dikkate alarak; sehir ve yakin ¢evresinin ulasim
sistemini, ulasim agini, standart ve kapasiteleri ile ulasimin
tirlere dagilimini, kara, deniz ve hava ulasimi ve bu ulasim
turlerinin birbirleriyle entegrasyonu, bu tiirlere ait transfer
noktalarini, depolama ve aktarma merkezlerini, ticari yiik
koridorlarini ve toplu tasima glizergdhlari ile gerektiginde
otopark, bisiklet ve yaya yollari, erisilebilirlik ve trafik
konularinda gereken ayrintilari belirleyen, toplu tasimaya
agirlik veren ve oncelikli kilan, kisa ve uzun dénemde ulasim
tirlerine ait sorunlara ¢éziim énerilerini ortaya koyan,
gerektiginde sehrin st ve alt kademe planlari ile
esgudimli olarak hazirlanabilen, plan paftasi ve raporuyla
bir btitiin olan plani”;




11-UZUN DEVRELI GELISME PLANI, ULASIM ANA PLANI VE
EYLEM PLANI GiBi OZEL AMACLI PLANLARIN
DUZENLENEBILECEGi ONGORULMUSTUR.

EYLEM PLANI: “Planlarin hayata gecirilmesine
yonelik olarak déntisiim, uygulama, altyapi
gibi birbiriyle baglantili is ve eylemlerin kurum,
kurulus ve diger paydaslarin, blitce, zaman,
insan kaynagi ve kurumsal kapasitelerinin
belirlendigi ve ilgili kurum ve kuruluslar ile
isbirligi icinde gerektiginde idarelerce
hazirlanan plani”; ifade etmektedir.




12-UYGULAMA IMAR PLANLARININ ENGELLILERE YONELIK
ERISILEBILIRLIK KARARLARI GETIRMESI ONGORULMUSTUR.

 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
geregince, engelliler, cocuklar ve yaslilar

namile olanlar

gibi kamu ortak mekanlarini

cullanmakta zorluk ceken ve hareket kisithlig
oulunan kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal

altyapi alanlarina erisimini ve kullanimini

saglayici ve ko
amaciyla uygu

aylastirici tedbirlerin alinmasi
ama imar planlarinda tasarim

ilkeleri gelistiri

mesi esas olacaktir.



12-UYGULAMA IMAR PLANLARININ ENGELLILERE YONELIK
ERISILEBILIRLIK KARARLARI GETIRMESI ONGORULMUSTUR.

* Bu hususa Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Uygulama Imar Plani” baslikli 24/6. maddesinde
ver verilmistir:

e “..Uygulama imar planlarinda, éncelikle
engelliler, cocuklar ve yashlar gibi kamu ortak
mekanlarini kullanmakta zorluk gceken ve hareket
kisitlihgr bulunan kisilerin kentsel kullanimlara,
sosyal altyapi alanlarina erisimini ve kullanimini
saglayici ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi
amaciyla tasarim ilkeleri gelistirilmesi esastir...”



 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile semt veya
bolge otoparkinin planlarda ayrilmasi gerektigi esasa
baglanmaktadir.

* Bu hususa Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Standartlar” baslikli 11. maddesinde yer veriliyor:

e “.. (5)Planlarda, turizm merkez ve bélgelerinde yilin
belirli donemlerinde ikamet edilen konut alanlarinda
nifusun gelecekte stirekli yerleseceqi varsayilarak
gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile
ihtiyaca karsilik gelecek otopark alanlarinin ayrilmasi
zorunludur. Bu alanlar, ayrildigi amaca uygun
yapilasma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahcesi
veya spor alani olarak kullanilabilir.




* (6) Imar planlari hazirlanirken varsa ulasim plani
dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar
planinda otopark alani ayrilirken, alan kullanim
kararina bagli olarak yerlesik ve hareketli niifusun
olusturacagi trafik yogunlugu dikkate alinarak
semt veya bélge otoparki diizenlenir. Imar
planlarinda otopark alanlari ayrilirken otoparkin
hizmet vereceqi bolgenin sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik durumu ile kalici ve hareketli niifusun
olusturacagqi trafik yogunlugu dikkate alinir. Bu
bélgelerde ulasim planlarinin yapilmasi esastir.
Bélgesel otopark alanlari ayrilirken ulasim
planlari dikkate alinir...”




* Yénetmeligin “Uygulama imar Plani” baslikl
24/3. maddesinde de otoparklarla ilgili
dizenlemelere yer verilmektedir:

e “.. Uygulama imar planlarinda, bélgenin
ihtiyacina yonelik cocuk bahcesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak
cebi (...) gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini
artirici kiictik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim
imar planina aykirilik teskil etmez...”




* Yonetmelikle, imar planlarinda arac trafiginin
azaltilmasi icin toplu tasima ve yaya oncelikli bir sistem
kurgulanmasi, «park et-devam et» sistemin
yvayginlastirilmasi, toplu tasim istasyonlarin etrafinda
otopark alani ayrilmasi ongorultyor.

 Bu hususa Yonetmeligin “imar Plani ilkeleri” baslikl
21/12. maddesinde deginilmistir:

« “.. Imar planlarinda arac trafiginin azaltiimasi, toplu
tasima ve yaya éncelikli bir ulasim sisteminin
kurgulanmasi esastir. Toplu tasim aracglarinin
kullaniminin tesvik edilmesi amaciyla park et-devam et
sisteminin yayginlastirilmasina ve toplu tasim
duraklarinin veya istasyonlarinin bulundugu etki
alaninda otopark alanlari ayrilmasi ve birbirine entegre
olmasina iliskin imar planlarinda kararlar getirilir...”




* Ayrica Yonetmelikle, bisiklet yollari ile bisiklet

park yerlerinin uygulama imar plani ilkelerinin
belirlenmesi gerektigi belirtiliyor.

* Bu hususa Yonetmeligin “Uygulama imar
Plani” baslikli 24/7. maddesinde yer veriliyor:

e “.. Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet
vollari ile bisiklet park yerleri uygulama ilkeleri
gelistirilmesi esastir...”




14-PLANLARIN ONAYLANMASI VE YURURLUGE GIRMESI
KONUSUNDA YENi HUKUMLER GETIRILMISTIR.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Planlarin
Onaylanmasi ve Yuriirluge Girmesi” baslikli 32. maddesi su
sekilde duzenlenmistir:

(1) Cevre diizeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar
planiile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikler
idarelerin karar mercilerince onaylanarak yururlige girer.
Ancak uygulama imar plani kesinlesmeden imar uygulamasi
yapilamaz.

(2) Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve
degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya
yetkili mercilerce onaylanmadan énce Bakanlik sistemi
lizerinden Plan islem Numarasi alinmasi zorunludur.

(3) Cevre diizeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarini
kapsayan imar planlari onaylanmaz.



14-PLANLARIN ONAYLANMASI VE YURURLUGE GIRMESI
KONUSUNDA YENi HUKUMLER GETIRILMISTIR.

(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince
uygun goriulmeyen imar plani teklifleri gerekceleri
belirtiimek suretiyle idarelerce otuz gun icinde ilgilisine yazi
ile bildirilir.

(5) Planlar plan notlari, plan raporlari ve ekleriyle birlikte
onaylanir. Onay metninde acikca belirtiimese dahi plan

raporu ve diger eklerin plan paftalari ile birlikte onaylandigi
kabul edilir.

(6) Kesinlesen planlarin her bir paftasinin ényiziine Plan
Islem Numarasi ile onay tarih ve sayisinin yazilarak
muhirlenmesi zorunludur.”

Yukaridaki madde de, planlarin Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca izlenmesi ve kayit altina alinmasinin
ongorulmus olmasi 6nemli bir dizenleme olarak karsimiza
ctkmaktadir.



15- PLANLARIN iLANI, ITIRAZLAR VE KESINLESMESiI USULLERI
YENIDEN DUZENLENMISTIR.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin «Planlarin
llan, itirazlar ve Kesinlesmesi» baslikli 33. maddesi
hukmu soyledir:

(1) Cevre duzeni plani ve imar planlari onaylandigi
tarihten itibaren en ge¢ on bes is guni icinde otuz glin
sureyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit
edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin
internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi
mahalli haberlesme araclari ile yerel veya ulusal
basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya cikarildigina ve askidan indirildigine
dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil iki imzali olarak
dizenlenir.



15- PLANLARIN iLANI, ITIRAZLAR VE KESINLESMESiI USULLERI
YENIDEN DUZENLENMISTIR.

(4) Planlara itiraz, otuz giinluk ilan siresi icinde idareye
yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir. Idarenin karar
merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca
bir onay islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde
kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski stiresinin
sonunda kesinlesir.

(5) itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en geg
otuz giin icinde ilgili idare karar merciine gonderilir ve en
ge¢ otuz glin icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) llan ve aski suresinde yapilan itirazlar Gzerine idarelerce,
planlarda degisiklik yapilmasi halinde planin degisen
kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan sireci baslatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve
degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.



16- PLANLARIN ALENIYETI VE DENETIMi KONUSU YENIDEN
DUZENLENMISTIR.

Yonetmeligin 34. maddesinde «Planlarin
Aleniyeti ve Dagitimi», 35. maddesinde de
«Planlarin izlenmesi ve incelenmesi» konulari
dizenlenmistir. Buna gore;

Bu Yonetmelikte adi gecen her tir ve 6lcekteki
planlar, plan notlari, aciklama raporlari ve
ekleriyle birlikte alenidir. Bu aleniyeti
saglamak plani onaylayan idarenin gorevidir.



16- PLANLARIN ALENIYETI VE DENETIMi KONUSU YENIDEN
DUZENLENMISTIR.

Kesinlesen planlar idarelerce plan notlari, plan
raporu, onaya iliskin karar, aski tutanaklari ve
jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme
etutleri ile birlikte en ge¢ on bes gin
icerisinde Bakanlik tarafindan belirlenen
sayisal veri yapisina gore cografi bilgi sistemi
ortaminda kaydedilerek, Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Portalinda yayimlanmasi icin
Bakanliga iletilmek tzere Il Miidiirliiklerine
gonderilecektir.



16- PLANLARIN ALENIYETI VE DENETIMi KONUSU YENIDEN
DUZENLENMISTIR.

Planlarin, Gst kademe planlara, bu Yonetmelige
ve imar mevzuatina uygunlugunun saglanmasi
plani yapan ve onaylayan idarelerin
sorumlulugundadir. Belediye ve mucavir alan
sinirlari icinde belediyelerce, disinda il 6zel
idarelerince onaylanan her tur ve olcekteki
mekansal planlarin; Gst kademe planlara, 3194
sayill Imar Kanunu ve bu Yonetmelige
uygunlugunu izleme ve inceleme islerini
Bakanhk yurutur.



16- PLANLARIN ALENIYETI VE DENETIMi KONUSU YENIDEN
DUZENLENMISTIR.

* Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde
belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan
mekansal planlar kesinlestikten sonra incelenmek
Uzere en ge¢ on bes giin icinde Il Midurligune
iletilecektir.

* |letilen mekansal planlar incelenerek gerekli
degerlendirmeler yapilir. Bakanlikca, planlarda;
usul, sekil, tst dlcekli planlar ve Bakanlik¢a
vayimlanan yonetmeliklere aykirilik tespit edilmesi
halinde, gerekli duzeltmelerin yapilmasi ve
aykiriligin giderilmesi amaciyla ilgili idare
bilgilendirilir.



* Yeni Yonetmelikte mekansal planlara iliskin, kendi
kademesine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi
aciklamalari iceren bir plan raporu hazirlanmasi
ongorulmustdar.

* Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Plan

Raporu” baslikli 9. maddesinde; plan raporu su
sekilde dizenlenmistir:

* (1) Mekansal planlara iliskin, kendi kademesine
gore ve yapilis amacinin gerektirdigi aciklamalari
iceren bir plan raporu hazirlanir.




e (2) Plan raporunda, planin tird, olcegi, kapsami ve
Ozelligine gore; vizyon, amac, hedefler ve stratejiler
belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanim
kararlari, yogunluk ve yapilasmaya iliskin konularda
planlama esaslari ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, acik
ve yesil alan sistemi, ulasim, erisilebilirlik ve mekanin etkin
kullaniimasi, gerektiginde koruma, sagliklastirma ve
venileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari,
alan kullanim dagilimi tablosu gibi hususlarda aciklamalara
yer verilir.

* (3) Planlarin arastirma asamasinda yapilan calismalarda
elde edilen bilgi, belge ve sonuclar ayri raporlar halinde
sunulabilir.

* (4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekcesi ve yapilan
gereklilik analizlerini ayrintili aciklayan plan raporu
hazirlanmasi zorunludur....




18- PLANLARA iLiISKIN GOSTERIM (LEJAND) TEKNiKLERI
YENILENMISTIR.

Yeni Yonetmelikle gosterim ya da lejand teknikleri tamamen
degistirilmis, gelistirilmis ve renklendirme getirilmistir.

Bu husus Yonetmeligin “Gosterim (Lejand) Teknikleri” baslikli 10.
Maddesinde yer almaktadir:

(1) Her tirli mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin
gerektirdigi cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlikca belirlenen ve EK-1 Gosterimler bashgi altinda
ver alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari
Gosterimleri, EK-1c Cevre Duzeni Plani Gésterimleri, EK-1¢ Nazim
Imar Plani Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri ve
EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, 6znitelikler ve
kodlamalar ile planlarin 6zelligi geregi ihtiyac duyulacak gosterim
tur ve tipi Bakanlikca degerlendirilerek uygun gortlen gosterimler,
Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan edilmeyen
gosterim planlarda uygulanamaz.”



19-iMAR PLANLARININ YAPIMI VE DEGISIKLIKLERINE iLISKIN
BAZI ASGARiI STANDARTLAR GETIRILMISTIR.

Bu husus Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Standartlar” baslikli 11. maddesinde diizenlenmistir:

(1) imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan
alanin veya bdlgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri
goz onunde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen
asgari standartlara ve alan bayukltklerine uyulur.

(2) Asgari standartlarin Bakanlik¢a belirlenen esaslar
dogrultusunda veya cevre duzeni plani ile belirlenmesi
durumunda belirlenen standartlara uyulur.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda
yapilacak imar plani revizyon ve degisikliklerinde, bu
Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet
kullanimlarina iliskin asgari alan buyudkliginun
karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve
kurulusunun teklifi dogrultusunda veya gorisu alinarak alan
buyukligu plan ile belirlenir...”




20- YURUME MESAFELERI KAVRAMI GETIRILMISTIR.

Yonetmeligin «Yurime Mesafeleri» baslikli 12. maddesinde su
sekilde dizenlenmistir. Buna gore;

(1) imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil
alanlarin hizmet etki alanindaki nifusun erisme mesafesi
topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planlanir.

(2) imar planlarinda; cocuk bahcesi, oyun alani, acik semt spor
alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul
fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak
yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiciuk cami
takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet
etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir. ...
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Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Gorusleri:

Yeni Yonetmelik en basta, yasam kalitesi yuksek, saglikli
ve guvenli cevreler olusturmak amaciyla hazirlanan
mekansal planlarin yapimina iliskin usul ve esaslari
duzenliyor.

Yonetmelikle birlikte, mekansal planlarin kalitesi
artirthyor.

Planlarin hazirlanmasinda esik analizi vb. detayl
analizler ve arastirmalar yapilacak.

Ozellikle afete yonelik mikro bélgeleme veya jeolojik
etut raporlari Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan
onaylanmadan imar planlari hazirlanamayacak.

Gerektiginde afet zararlarin azaltilmasina yonelik
belediyelerce kentsel risk analizleri yapilacak.

Afet ve acil durumlar icin ihtiyac olan alanlar planlarda
ayrilacak.



Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Gorusleri:

Kentte hareket kisiti bulunan engelliler, yaslilar,
hamililer ve cocuklarin dnundeki engelleri kaldiracak,
erisilebilirligi saglayacak dluzenlemeler dngorullGyor.

Planlarda dikey yapilasmaya yonelik plan degisiklikleri
kolayca yapilamayacak.

Yesil alan, cocuk bahcesi, spor, egitim, saglik, sosyal ve
kulturel alanlar esdeger bir alan ayrilmadan plan
degisikligine konu olamayacak.

Plan degisikliklerinde siluet, gineslenme bir veri
olacak.

Yonetmelikte getirilen ilkelerle birlikte dogal, kulturel
ve tarihi degerlerimizin korunmasinda ve
yasatiimasinda mekansal planlarda daha hassas
olunacak.



Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Gorusleri:

Yonetmelikle getirilen temel yenilikler sunlardir;

Planlama kademelenmesinde karmasiklik ortadan
kaldiriliyor. Plan kademelenmesi mekansal strateji planlari,
cevre duzeni planlari ve imar planlarindan olusmaktadir.

Yonetmelik mekansal strateji planlari ile butunlesik kiyr alani
planlarina aciklik getiriyor.

Planlar dogal, tarihi ve kilturel degerlerin korunma ve
kullanma dengesini saglayacak sekilde yapilacak.

Planlarin hazirlanmasi surecinde plan tirune gore
kamuoyunun bilgilendirilmesi saglanacak. Plan yapmaya
yetkili bakanliklar veya yerel yonetimler; plan tirine gore
anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, calistay,
internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi ydntemler
kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin géruslerini
alacak.




Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Gorusleri:

 Imar plani degisikligi zorlastirilmakta ve plan
degisikligine yeni sinirlamalar getiriimekte.

* Yasam kalitesi yuksek mekanlar icin kentsel tasarim
projeleri gelistirilecek.

* Uygulama imar planlari yerlesmede yasayan engellilere
yonelik erisilebilirlik kararlari getirecek. Oncelikle
engelliler, cocuklar ve yaslilar hamile olanlar gibi kamu
ortak mekanlarini kullanmakta zorluk ceken ve hareket
kisithhigi bulunan kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal
altyapi alanlarina erisimini ve kullanimini saglayici ve
kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla uygulama
imar planlarinda tasarim ilkeleri gelistirilmesi esas
olacaktir.



Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Gorusleri:

e Planlarda sehir merkezlerin yayalastirilmasi, yaya
bolgeleri olusturulmasi ve otopark alani ayrilmasi
yonlunde duzenlemeler getiriliyor. Imar
planlarinda arac trafiginin azaltilmasi icin toplu
tasima ve yaya oncelikli bir sistem kurgulanmasi,
park et devam et sistemin yayginlastiriimasi,
toplu tasim istasyonlarin etrafinda otopark alani
ayrilmasi ongoruluyor. Ayrica bisiklet yollari ile
bisiklet park yerlerinin uygulama imar plani
ilkelerinin belirlenmesi gerektigi belirtiliyor.

* Planlar Cevre ve Sehircilik Bakanliginca izlenecek,
arsivlenecek ve kayit altina alinacak. Planlara bir
numara verilecek.



Mimarlar Odasinin Gorusleri:

Mekdansal planlama yénetmeligi, yonetmelik yapma
teknigine aykiridir.

Her diizeyde mekansal planlamada stratejik planlama
yaklasimi getirilmistir.

Yonetmelikte metropoliten planlama g6z ardi
edilmektedir.

Yonetmelik kendinden éncekileri ve yiirtirliikte olanlari
yok saymaktadir.

Biitin kiyi alanlari ve llke topraklarinin tamami rant
stireciyle karsi karsiyadir.

Yonetmelik planlama stireclerini tek elden kontrol
etmektedir.

Ust 6lcekli planlari kim onaylayacak belli degildir.



Mimarlar Odasinin Gorusleri:

Yonetmelikle planlama slireglerinde halk katilimi
yoktur.

Yonetmelikle toplumsal yasama miidahale edilmistir.
Tlirkiye enerji copliigiine déntiisecektir.
Mekansal Planlama Yonetmeligi yesile diismandir.

Esik analizi konusu acikliga kavusturulmali ve toplum
yararina kullaniimalidir.

Bélgesel éicekli stratejik yatirim alanlari ile her yer rant
alanidir.

Mekdansal Planlama Yonetmeligi toplum yarari
icermemektedir.



Yonetmeligin Basina Yansimasi:

16 Haziran 2014 tarihli Hiirriyet Gazetesinde Cikan “Imar
Planlamada Yeni Donem” Baslikli Haber:

“Resmi Gazete’de diin yayinlanan Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, sehirlerin planlamasini ve insaat sektériindi
derinden etkileyecek maddeler getirdi. Yesil alanlarin
yapilasmaya acilmasi ve siluetin korunmasinda son sézii
belediyeler degil artik bakanlik séyleyecek. Diizenlemeyle
birlikte bazi bliytik imar projeleri anket ve kamuoyu
yoklamasiyla halka sorulacak. Vatandasin da fikri alinacak.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan diin agiklanan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi tim illerdeki
planlamayi derinden etkileyecek diizenlemeler getirdi.
Bundan béyle lilke genelinde bélge planlari degil, mekdansal
strateji planlar yapilacak. Yeni yonetmelige gére imar
planlarinda degisiklik yapmak zorunlu olmadik¢ca miimkiin
olmayacak.



BELEDIVE?

~—

> b S ol
= b «.1.\\ '/uru;«.’l' rided ’\(n IKicimIbakaniiktan izin -1fu rv.

IMAII PLANLARINDA YENI IlIlNEM 'MARDAX E‘NLDONEM

Kanal istanbul projesinin yend guzerga
N | SEHIR  avauPa vaxast
| rova o |

*-:m..

KARADEWIZ




Sonug¢ ve Degerlendirme:

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin getirdigi usul ve
esaslar incelenerek 6nceki sekli Mufettisligimce
karsilastirildiginda 6zetle;

(1) Ust mevzuatta daha dnce yer verilmeyen mekansal
strateji plani, buttnlesik kiyi alanlari plani, kentsel tasarim
projesi tanimlarina ilk defa yer verildigi;

(2) Mekansal planlar kademelenmesinin netlestirildigi ve
diger 6zel planlarla (ulasim ana plani, bitinlesik kiyr alani
plani, uzun devreli gelisme plani) iliskilerinin kuruldugu;

(3) Mekansal planlar yapilirken koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi yoniunde esaslar getirildigi;

(4) Engelli, cocuk ve yaslilar gibi hareket kisitliligi olan
kisilerin mekani kullanimini kolaylastiracak, erisimini
engellemeyecek sekilde planlarda kararlar getirilmesi
yonlunde esas belirlendigi;



Sonuc¢ ve Degerlendirme:

(5) Toplu tasim ve yaya oncelikli bir planlama
yvapilmasinin 6ngoruldigu;

(6) Arastirma ve analiz kismina ilk defa yer verildigi ve
esik analizi tanimi yapildigi;

(7) Gosterim (Lejand) tekniklerinin tamamen
degistirildigi ve renklendirme getirildigi;

(8) Imar planlarinin yapimi ve degisikliklerine iliskin
standartlar, uygulanabilir nitelikte yeniden ele alindigi;

(9) Yesil alan, egitim, saglik gibi alanlara yonelik
standartlarin giintin kosullarina uygun olarak yeniden
dizenlendigi;



Sonug¢ ve Degerlendirme:

(10) Cocuk bahcesi, anaokulu, aile saglik merkezi,
ilkokul, ortaokul, lise, ibadet alanlarinin ylirime
mesafeleri icinde planlanmasi yénlinde temenni
mahiyetinde hukumler getirildigi;

(11) Uygulamada en cok sikayet edilen hususlardan
olan plan degisikliklerini zorlastiran hiktmlere yer
verildigi;

(12) Planlama surecini hizlandiran, stireleri kisaltan
maddeler getirildigi (planlar yapilirken kurumlardan 30
gln icinde goruslerini gondermesi, bu sire icinde
gonderememesi durumunda 30 gunlik bir sire daha
verilmesi, nazim ve uygulama imar planlarin birlikte
onaylanmasi gibi);

(13) Kentsel mekanin niteligini artirma amacl kentsel
tasarim projesine aciklik getirildigi, incelenmistir.



Sonug¢ ve Degerlendirme:

Bu 6nemli yeniliklere ragmen yeni Yonetmeligin, mimarlar odasi
gibi mesleki kuruluslarca toplum yarari icermedigi, daha cok rant
yaratmaya yonelik hukimler icerdigi gerekcesiyle elestirildigi de
gorulmektedir.

Mekansal Planlama Yonetmeligi’'ne yonelik dikkate deger elestiriler
olmasina ragmen yeni dizenlemeyle, uygulamada oldukca sorun
olan planlama kademelerine aciklik getirilmesi ve plan
degisikliklerini zorlastiran htukimlere yer verilmesi 6nemli bir
gelisme olarak gorulmektedir.

Ozellikle usulsiiz imar plani degisikliklerine iliskin inceleme ve
sorusturmalarin agirlik kazandigi dikkate alindiginda; plan
degisikliklerinin zorlastirilmasi oldukca yararl bulunmustur.

Ancak artik tlkemiz ihtiyaglarini karsilamaktan uzak goérilen 3194
sayilli Imar Kanunu yenilenmeden, oldukca kapsamli ve Ust
mevzuatta dahi tam olarak tanimlanmamis plan dizenlemeleri
getiren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yururlige
konulmasinin, yonetmelik hazirlama teknigine fazla uygun olmadigi
dusunutlmektedir.
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