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Imar Planlari ve Plan Tadilatlar

1.1. Kontrol listesi: Mufettisler imar planlari ve tadilatlarina iliskin
teftislerine 30 maddelik bir kontrol listesi ile baslarlar.

1.2. Miifettislerce Kullanilacak Ornek Tablo: Plan tadilatlari listesi
1.3. imar Planlari ve Plan Tadilatlari icin Standart Tablolar:

* Tablo 1: Teftise tabi donemde hazirlanan (her plan icin) plan ve
revizyon imar planlarinda donati alanlari orani,

* Tablo 2: Teftis tarihi itibariyle plan tadilatlari sonucunda olusan
donati alanlari orani,

* Tablo 3: Belediye sinirlariicindeki planh alanlarin tamamindaki fiili
olarak kullanilan kentsel, sosyal ve teknik donati alanlari orani,

* Tablo 4: Belediyelere gore imar planlari ve tadilatlari,
* Tablo 5: imar planlari ve plan tadilatlari,

* Tablo 6: Plan tadilatlari,

* Tablo 7: Plan tadilatlarinin tasnifi,

* Tablo 8: Plan tadilatlarinin 6lcegine gore dagilim,

* Tablo 9: imar plan tadilatlari tiirleri,



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

1.4. imar Planlari ve Plan Tadilatlar igin Teftis Rehberi

1- Belediyenin bulundugu alanda cevre diizeni plani mevcut
mudur? (3194/8-d, f; MPYY/18-20)

2- Cevre diizeni planlari ilgili idarelerce usuliine uygun olarak
onaylanmis ve ilan edilmis midir? (MPYY/32,33)

3- Belediyenin sorumlu oldugu planlama bélgelerinde plansiz
alanlar var mi? (3194/7-b, 8; 5393/14-a, 18-c,u; 5216/7-b)

4- Son ntifus sayiminda niifusu 10.000°i asan yerlesim
yerlerinin imar planlari yapilmis mi? (3194/7-b)

5- Belediye bélgesinde planlama alanina ait hali hazir
haritalar var mi? Imar uygulama plani cizilmeden énce
planlanan alanin varsa kadastral durumu (miilk sinirlari) hali
hazir haritalar lzerine islenmis mi? (3194/7-a)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

6- Biiytiksehir belediyeleri sorumluluk alanlarinda nazim imar
planlarini yaptirmis mi? (5216/7-b, Gegici Madde:1)

(5393/Gecici Madde 1- Bliyiksehir belediyeleri, bu Kanunun yirdrlige girdigi
tarihten itibaren en geg iki yil icinde blyiksehirin 1/25.000 6lcekli nazim imar
planlarini yapar veya yaptirir.)

7- Bliytiksehir belediyesi, nazim imar planinin yirtrliige girdigi
tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlarini
yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarini yapmis veya yaptirmis mi? (5216/7-b)

(5393/7-b: Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biyliksehir belediye
sinirlari icinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte nazim imar planini
yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; blylksehir icindeki belediyelerin
nazim plana uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar planlarini, bu planlarda
yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah planlarini aynen veya
degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar planinin
yururlige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarini yapmayan ilce belediyelerinin uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak.)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

8- Ust kademe planlarin kesinlestidi tarihten itibaren bir
yil icinde, ilgili idarece bu planlara uygun hale
getiriimeyen alt kademe planlar, Bliyliksehir belediyeleri
tarafindan alti ay icinde lst kademe planlara uygun hale
getirilerek resen onaylanmis mi?

e (3194/8-d: Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari,
cevre diizeni planlari ve imar planlari kararlarina uyulur. Ust kademe planlari
Bakanlik¢a onaylanan bu Kanunun istisnasi olan alanlar ile korumaya yonelik
diger 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin alt kademe planlarin onay, aski ve
kesinlesme islemleri bu Kanunun 9’uncu maddesine gore gerceklestirilir. Alt
kademe planlarin, Ust kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir
yil icinde ilgili idarece st kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur.
Aksi halde, Gst kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe
planlari en gec alti ay igcinde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu sure icinde
ruhsat islemleri, ylrirlikte olan uygulama imar planina gore gerceklestirilir...)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

* 9- Planlarin ve plan tadilatlarinin onay tarihleri esas
alindiginda, plan hiyerarsisine uygun olarak alt 6lcekli
planlar lst élcekli planlardan daha sonraki tarihte ve
bu planlara uygun olarak yapilmis mi? (3194/6, 8;
MPYY/6)

 (MPYY/6: (1) Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri: Mekansal planlar
kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Stratejl Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama
kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal
Strateji Plan| Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama imar
Planindan oIU§ur (2) Mekansal planlar plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yuruarlukteki Gst kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
batun olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.
(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre
diizeni planlari ve imar planlari kararlarina uyulur. (4) Plan kademelenmesi
uyarinca il batinunde yapilan ¢evre dizeni planlari, yararltukteki bolge
veya havza duzeyindeki cevre diizeni planinin genel kararlarina aykiri
olmamak kaydiyla hazirlanir...).



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

e 10- 1/1000 6lcekli plani tatbik etmek lizere 3 ay icinde 5 yillik
imar programlari hazirlanmis midir? Imar programlarina
uygun hareket edilmis midir? (3194/10)

e 11- Bes yillik imar programlarinin gériistlmesi sirasinda ilgili
yatirimci kamu kuruluslarinin temsilcileri gortisleri esas
alinmak tizere Meclis toplantisina katilmislar midir? (3194/10)

« 12-Imar programlarina uygun hareket edilmis midir? Imar
programlari sinirlari icinde kalan alanlardaki kamu hizmet
tesislerine tahsis edilmis olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu

program siiresi icinde kamulastirmislar midir? (3194/10)

*  (3194/Madde 10 —Belediyeler; imar planlarinin yururliige girmesinden en gec 3 ay icinde, bu plani tatbik
etmek Uzere 5 yillik imar programlarini hazirlarlar. Bes yillik imar programlarinin goéristlmesi sirasinda ilgili
yatirnmci kamu kuruluslarinin temsilcileri gorisleri esas alinmak tizere Meclis toplantisina katilir. Bu
programlar, belediye meclisinde kabul edildikten sonra kesinlesir. Bu program icinde bulunan kamu
kuruluslarina tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluslarina bildirilir. Bes yillik imar programlari sinirlari
icinde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine tahsis edilmis olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu
program siresi icinde kamulastirirlar. Bu amacgla gerekli 6denek, kamu kuruluslarinin yillik bitcelerine
konulur...)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

13- Uygulama imar planlarinin tamami tek asamada mi,
yoksa etaplar halinde mi hazirlanmis? Etaplar halinde
hazirlanmissa, etaplar nazim imar planlari lizerinde
gosterilmis mi?

(3194/6: Uygulama imar planlari, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.)

(MPYY/24-1: Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve
teknik altyapi alani dengeleri gozetilerek etaplar halinde de yapilabilir.)

(MPYY/23-2: ihtiyac duyulmasi halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyapi
alanlari ve kamuya ayrilan alan dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama imar planlarinin
yapim etaplari belirlenebilir.)

14-Tarim arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan tarimsal amac disinda
kullaniilmak tizere planlanmis mi? (3194/8-c, 5403 s. Kanun)

(3194/8-c: Tarim arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen izinler
alinmadan tarimsal amacg disinda kullanilmak tizere planlanamaz.)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlar

15- Belediye sorumluluk sahasindaki planlama alaninda,
fiziksel planlara dayanak teskil eden jeolojik etlit raporlari

hazirlanmis mi?

(MPYY/21-6: Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan
alanlarda imar planlari hazirlanamaz.)

(MPYY/19-1-h: Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etutler dikkate alinarak
afet risklerini azaltici dnerilerin dikkate alinmasi, esastir.)

16- Imar planlarinda gésterilen cephe hattindan bina

yapilamaz kuralina dikkate edilmekte midir?

(3194/12:Cephe hatti: imar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde bina yapilamaz.
Herhangi bir arsanin cephe hattinin gerisinde kalan kismi, plan ve yonetmelik esaslarina
uygun bina insaatina yetmiyorsa, bes yillik imar programi icinde olup olmadigina gore, 10
uncu maddede belirtilen muddetler igcerisinde 18 inci madde hiikiimleri tatbik edilmedigi veya
baska bir sekilde halline imkan bulunmadigi takdirde mal sahibinin yazili miiracaati tzerine,
bu arsanin tamami ilgili idarelerce kamulastirilr.)

17- Plan muellifleri o yerlesim yeri icin belirlenen asgari
yeterlilik belgesine sahip mi? (3194/28, 38; llgili Yon)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

e 18- Plan ve plan tadilatlarinda ilgili kurumlarin gortisleri

alinmis mi? Gértisler zamaninda gonderilmis mi?

* (3194/8-e: Kamu kurum ve kuruluslari veya plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve
kuruluslarindan plana iliskin goruslerini alir. Kurum ve kuruluslar, géruslerini en geg otuz gun
icerisinde bildirmek zorundadir. Gorus bildirilmesi icin etlit ve analiz gibi uzun sireli calisma
yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi Gzerine otuz glini
gecmemek Uzere ilave slire verilir. Bu sire icerisinde gorus bildiriimedigi takdirde plan
hakkinda olumsuz bir gorisin bulunmadigi kabul edilir.)

* (MPYY/7-1-(j) Planlarin hazirlanmasinda plan tliriine gore katilim saglanmak tizere anket,
kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, calistay, internet ortaminda duyuru ve
bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin gorislerinin
alinmasi esastir.)

 (MPYY/8-(2) Kurum ve kuruluslar, goruslerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir.
GOrus bildirilmesi icin etlit ve analiz gibi uzun sureli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili
kamu kurum ve kuruluslarinin talebi Gzerine otuz glinii gecgmemek Uzere ilave stre verilir. Bu
sure icerisinde goris bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goérisin bulunmadigi
kabul edilir (...) (4) Nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi stirecinde birlikte veya es
zamanli gorus istenebilir. Ancak, nazim imar plani hazirlanirken kurum ve kurulus goérislerinin
veya verilerin uygulama imar plani ayrintisinda elde edilmesi halinde, bu goris ve glincel
veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farkh da olsa ayrica uygulama imar
planiicin goris veya veri istenmeyebilir.



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

» 19- imar planlarinin yapimi ve dedisikliklerinde planlanan
alanin veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri g6z
ontinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda
Yonetmelige EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve
alan blytikliiklerine uyulmus mudur? (MPYY/11-1)

 20- Hazirlanacak her tiir ve élcekteki mekansal planlar
yonetmelikte yer verilen planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve
tanimlara uygun olarak yapilmis midir? (MPYY/7, 10, 11)

e 21-imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére
mevzuatta éngortilen saglik koruma bantlari, giivenlik bélgesi
ve benzeri koruma kusaklari gésterilmis mi? imar planlari,
varsa stratejik gurtlti haritalari ve eylem planlari dikkate
alinarak hazirlanmis ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler
alinmis mi? (MPYY:21/5)
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22- Imar plani teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya
maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulmus mu?
Planlanan alan icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti
halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
alanin %20’sini asmamasi sarti aranmis mi? (MPYY:31/4)

23-Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve
degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya yetkili
mercilerce onaylanmadan énce Bakanlik sistemi lizerinden
Plan Islem Numarasi alinmis mi? (MPYY:32/2)

24- Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince
uygun gortilmeyen imar plani teklifleri gerekceleri belirtiimek
suretiyle idarelerce otuz gtin icinde ilgilisine yazi ile
bildirilmekte midir? (MPYY:32/4)

25- Kesinlesen planlarin her bir paftasinin ényiiziine Plan Islem

Numarasi ile onay tarih ve sayisi yazilarak miihiirlenmis mi?
(MPYY:32/6)
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e 26-Cevre diizeni plani ve imar planlari onaylandigi
tarihten itibaren en gec¢ on bes is glinu icinde otuz gin
stireyle herkesin gorebileceqi sekilde idarelerce tespit
edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin

internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilmis mi?
(MPYY:33/1)

e 27- Belediye baskanliginca belediye meclisine gonderilen
itirazlar ve planlari belediye meclisi on bes giin icinde
inceleyerek kesin karara baglanmis mi? (Yeni Yon. madde
33/5: «ltirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren
en ge¢ otuz glin icinde ilgili idare karar merciine
gonderilir ve en ge¢ otuz glin icinde karara baglanarak
planlar kesinlesir.»

« 28- imar plani dedisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini,
bitinliglnd, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilmis mi? (MPYY:26/1)
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29- Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
iyilestirilmesi esas alinmis mi? «VYiirtirliikteki imar
planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi
standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.», kuralina
uyulmus mu? (MPYY:26/2)

30- «Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin kaldirilmasi, kiictltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz.», kurali ile zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi icin asagidaki kurallara uyulmus mu?

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirrmci Bakanlik veya kuruluslarin gorasa alinir.

b) imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltlrel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigultilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yuzolcimu ve konum o6zellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina
musait olmasi zorunludur...» (MPYY:26/3)
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* 31- Kat adedi veya bina yliksekligini artiran imar plani
degisiklikleri, yorenin yerlesim ézellikleri, dokusu ve kimligi
dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin
siltieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi
ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak
yapilmis mi? (MPYY:26/4)

* 32-imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin,
ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun
artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

* «a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi
alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu
alana hizmet vermek lizere ayrilir. b) Niifus yogunluguna bagli
olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére
bulunacak bditiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki
asgari uzaklk saglanacaktir. K= [(Y1+Y2)/2]+7,00 m», kuralina
uyulmus mudur? (MPYY:26/5)
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33- Imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve
glizergahina ait imar plani degisikliklerinde asagidaki kurallara
uyulmus mu?

«a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, milkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

c) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacl 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda mulkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi dlcide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00
metreden dar yollardan mahreg alamaz.

¢) imar plani degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan c¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarinda Karayollari Genel Mudirligiiniin sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her turli degisiklikte bu Kurulustan alinacak gortse uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik tGiretme ve trafik
cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.», kuralina uygun
hareket edilmis mi? (MPYY:26/6)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

34-Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmis veya hazirlatiimis mi? (MPYY:
26/7)

35- Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlari ve her tiirlii sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent
kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiilttirel
dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla
kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulamis mi? Bir alanin kentsel
doéntstim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi icin yukarida sayilan
hususlardan birinin veya bir ka¢inin gerceklesmesi ve bu alanin belediye
veya miuicavir alan sinirlari icerisinde bulunmasi sartina uyulmus mu?
(5383/73)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

36-Kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel
dontisiim ve gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi
icin ilgili belediyenin talebi ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginin teklifi lizerine
Bakanlar Kurulunca bu yénde karar alinmis mi? (5383/73)

37- Bliyliksehir kapsamindaki ilce belediye meclisleri tarafindan alinan
imara iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren ¢ ay icinde bliyliksehir
belediye meclisi tarafindan nazim imar planina uygunlugu yéniinden
incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edildikten sonra blyliksehir
belediye baskanina génderilmis mi? Ug ay iginde biiyiiksehir belediye
meclisinde gériisiilmeyen kararlar onaylanmis sayilmis mi? lade edilen
plan var mi? (5216/14, 5393/18-c)

38- Bliyliksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel déntisiim ve
gelisim projelerine iliskin her olgekteki imar plani, parselasyon plani, bina
insaat ruhsati, yapi kullanma izni ve benzeri tiim imar islemleri ve
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununda belediyelere verilen
yetkileri kullanmaya bliyliksehir belediyelerinin yetkili oldugu bilinerek
buna uygun islem yapiliyor mu? (5383/73)



Imar Planlari ve Plan Tadilatlari

39-Belediye sinirlari ve miicavir alanlari icinde, kara yolu ile yolcu
tasima hakkina sahip gercek ve tiizel kisilerin sehirlerarasi otoblis
terminali kurmalarina ve isletmeleri ile her tiirlii akaryakit ile
sivilastirilmis petrol gazi (LPG) ve sivilastirilmis dogal gaz (LNG)
istasyonlarina nazim imar ve uygulama imar plénina uygun olmak
kaydiyla belediye tarafindan izin verilmis mi? Akaryakit
istasyonlarina izin verilmesi icin nazim imar planinda akaryakit
istasyonu olarak gésterilmesi sartina uyulmus mu? (5393/80)

40- Imar komisyonu Meclis toplantisini miiteakip en fazla on is giinii
icinde kendisine havale edilen isleri sonuglandirmis mi? Komisyon bu
stirenin sonunda raporunu meclise sunmadigi takdirde, konu meclis

baskanlgi tarafindan dogrudan meclis giindemine alinmis mi?
(5393/24; 5216/15)

41- Imar planlari hazirlanirken parselinde otopark tesisi miimkiin
olmayan yerlerde otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla bélge ve
genel otopark yerleri belirlenmis midir? Ayrica parselinde otopark
yapilmasi mimkiin olan alanlarda imar parsellerinin buytikliikleri
otopark yapimini miimkiin kilacak sekilde tespit edilmis midir?
(3194/37, Otopark Yon.4/e)



Imar Uygulamalari

2-IMAR UYGULAMALARI: (18. MADDE, IFRAZ-
TEVHID)

2.1. Kontrol Listesi
2.2. Mulkiye Mufettislerince Kullanilacak Tablolar
2.3. Imar Uygulamalari Icin Teftis Rehberi
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2.1. Kontrol Listesi: Mifettisler imar uygulamalarina iliskin teftislerine 35
maddelik bir kontrol listesi ile baslarlar.

2.2. Miilkiye Mufettislerince Kullanilacak Tablolar
* Tablo1: Oldugu yerde imar parseline donustirilmemis kadastral parseller,

* Tablo 2: Mustakil imar parseli verilmesi mimkin iken hisseli hale
getirilmis kadastral parseller,

* Tablo 3: 18. madde uygulamasiyla olusturulan kamu hizmet alanlarinda
daha sonra plan degisikligi ile kullanim sekli degistirilen kamu hizmet
alanlarina iliskin tablo,

* Tablo 4: 17. madde kapsaminda satisi gerceklestirilen arazilerin tasnifi,
* Tablo 5: imar planindaki alanin imar parsellerine déniistiirilmesi,
* Tablo 6: 15, 16 ve 18. madde ve kamulastirma ile olusturulan parseller,

* Tablo 7: Teftise tabi donem icerisinde verilen insaat ruhsat sayisi, ayni
donemde uretilen imar parseli sayisi,

* Tablo 8: Uygulama imar plani bolgesindeki kamu hizmet alanlarinin ve
resmi hizmet alanlarinin mulkiyet durumunun hangi oranda ¢ozuldugu,

* Tablo 9: 18. madde uygulamasi ile olusturulan umumi hizmet alanlarindan
daha sonra plan degisikligi ile kullanim sekli degistirilen alan sayisi ve
miktari,

* Tablo 10: ifraz ve tevhit, yoldan ihdas sayis, 24
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2.3. imar Uygulamalari icin Teftis Rehberi
2.3.1. Kamuya Ait Gayrimenkuller:

1- Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu
tasima istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere
rastlayan Hazine ve 6zel idareye ait arazi ve arsalardan belediyeye
bedelsiz terk edilen bulunup bulunmadigi? (3194/11)

2- Bedelsiz terk edilen Hazine ve 6zel idareye ait bu arsalarin mevcut
kullanim durumlarinin devam edip etmedigi? (Bu suretle maledilen
arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve
baska bir maksat icin kullanilamaz. Bu hususta tapu kiitiigiindn
beyanlar hanesine gerekli serh konur.)(3194/11)

3- imar plani dedisikligiyle bedelsiz terke konu bu arazilerin kullanim
kararlarinda degistirilerek 6zel miilkiyete konu olmus ise (konut,
ticaret, sanayi vb.) bu arazilerin hazineye ve ézel idareye iade edilip
edilmedigi? (Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar planiyla
degistirilip 6zel miilkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde,
bu yerler devir alinan idareye belediye veya 6zel idarece ayni usulle
iade edilir. Buna aykiri davranisi sabit olan ilgililer sahsen
sorumludur.) (3194/11)

25
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2.3.2. 17. Madde Uygulamasi (Kamulastirmadan arta kalan kisimlar):

«Madde 17— Belediye veya valilik, kendi mali olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu kamulastirmadan artan pargalarla,
istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil olan sahalardan mdistakil insaata elverisli olmayan pargalari,
bitisigindeki arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolayi
tahakkuk eden istihkaklarini bedel takdiri suretiyle degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin almaktan
imtina ederse, stiyulandirip satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder. Bunlardan miustakil insaata elverisli olanlari,
kamu yarari icin, belediye veya valilikge yeri alinan sahislarin muvafakatlari halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve
icabinda denklik temini suretiyle degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir. Ayrica belediye veya valilikler ile stiyulu olan mustakil
insaat yapmaya musait bulunan imar parsellerinde, belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel takdiri
suretiyle satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, sliyuun izalesi suretiyle sattirmaya yetkilidir. Bu maddeye gore bedel
takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gére yapilir.»

1- 17. madde kapsaminda satisi gerceklestirilen araziler icinde miistakil
insaat yapmaya elverisli arazinin bulunup bulunmadigi?

2- 17. madde kapsaminda tamami belediyeye ait ve miistakil insaat
yapmaya elverisli olmayan araziler ile hisseli arazilerin satisi sirasinda komsu
parsel sahiplerinin ve tiim hisse sahiplerinin tamamina haber verilip
verilmedigi?

3- 17. maddeye gére bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gére yapilip yapilmadigi?

4- 17. madde kapsaminda satilacak arazilere iliskin karar islemlerinin
belediye enciimeni tarafindan yerine getirilip getirilmedigi? (5393/34-g)

26



imar Uygulamalari

2.3.3. ifraz ve Tevhid:

«Madde 15- imar planlarina gére yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan
yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarinin ifrazina veya tevhidine izin verilmez. Imar parselasyon
plani tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara uygun olmasi sarttir. imar
planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari cephe genislikleri ve
biyuklikleri ydnetmelikte belirtilen esaslara gére tespit edilir. imar plam disinda kalan alanlarda
yonetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan kuguk ifrazlara izin verilmez.»

1- Her tiirlti imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu
adadaki parsellerde ifraz ve tevhid yapilamayacagi, kuralina uyulup
uyulmadidgi? (PATIY/19-1),

2- [fraz ve tevhid ile olusan yeni parselin cephe genislikleri ve
blyltikltikleri imar p/an/nda belirlenmis ise imar planindaki, imar
planinda bel:r/enmem:; ise Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde
belirlenen minimum parsel cephe genislikleri ve buiytkliiklerini
karsilayip karsilamadigi? (3194/15, PATIY/17),

3- Yapi nizami insaat taban alani oranti ile belirlenen yerler ile plan
tizerinde 6l¢lsi belirlenmis blok nizaminda olan yerlerin disinda,
ayrik ve blok nizamina tabi imar parselasyon plani varsa imar
parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni insaat taban alaninin,
parsellerin tevhidi 6ncesi ayri ayri haklari olan insaat taban
alanlarinin toplamini gecemeyeceqi, kuralina uyulup uyulmadigi?
(PATIY/19-3),



imar Uygulamalari

* 4- Yapi nizami veya kullanim karari birbirinden farkli olan
parseller ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan
parsellerin tevhid edilemeyeceqi, kuralina uyulup uyulmadigi?
(PATIY/19-4)

* 5- Ayni yapi nizamina sahip olmakla birlikte uygulama imar
plani ile farkli yogunluk karari getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde olusan parselin yogunlugu, tevhid edilen
parsellerin tevhit 6ncesi katlar alaninin toplamini
asamayacadi, kuralina uyulup uyulmadigi? (PATIY/19-4)

* 6- Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya ylikseklik
getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde, tevhit edilen
parsellere verilen ylikseklik degerlerinin asilamayacagi,; ayrica
tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda plan kararina uygun
kademe yapilacadi, kuralina uyulup uyulmadigi? (PATIY/19-4)



imar Uygulamalari

7- Aralarinda yol cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot farki
bulunan imar parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi
sinirda, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gére kademe
yapilmasi ve kat adedinin her kademenin kendi icinde
degerlendirilmesi zorunluluguna, uyulup uyulmadigi?
(PATIY/19-4),

8- Bir adada ifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan
parsel olusturulamayacagi, kuralina uyulup uyulmadigi?
(PATIY/20),

9- Yola cephesi olmayan parsellerin bulundugu adalarda yola
cephesi bulunmayan parsele, yola cephe saglamaya yonelik
diizenleme yapilmaksizin bu parsele ve siniri bulunan diger
parsellere ruhsat diizenlenemeyecegi, kuralina uyulup
uyulmadigi? (PATIY/20),



Imar Uygulamalari

10- Bir ada icerisinde yola cephesi olmayan parsel varsa, bu adada
18. madde uygulamasinin yapilip yapiimadigi?, 18. maddenin
uygulamadigi durumlarda diger parsel sahiplerinin muvafakati veya
resen idare tarafindan bu parselin yola cephesi olan parsel ile tevhit
edilip edilmedigi? (PATIY/20),

11- Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan
sthhi ve jeolojik mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar
arz etmesi yliziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce
hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gére yapiimasi yasak edilen

alanlarin ifraz edilemeyecegi, kuralina uyulup uyulmadigi?
(PATIY/23),

12- Planda tarim alani olarak yapilmis alanlarin ifraz ve tevhidleri
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’na gére yapiimakta
midir? (5403/8) (Tarim arazileri Bakanlik¢ca belirlenen biiylikltiklerin
altinda ifraz edilemez, hisselendirilemez (...) Tarimsal araziler bu
Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi
bliytikltiklerinin altinda ifraz edilemez, boliinemez).



Imar Uygulamalari

2.3.4. 18. Madde Uygulamasi (Arsa ve arazi diizenlemesi):

1- 18. madde uygulamasi yapilmamasi sebebiyle belediyenin
kamulastirma bedeli 6demek zorunda kaldigi, umumi hizmet
alaninin bulunup bulunmadigi?, ilgili alanda 18. madde
uygulamasinin makul bir sebebinin bulunup bulunmadigi?

2- Imar planinda umumi hizmet alani olarak belirlenmis olmasina
ragmen 18. madde uygulamasi veya kamulastirma yapiimayarak
mitilkiyet sorunu ¢éziilmemesi sebebiyle, vatandas magduriyetinin
olusturulup olusturulmadigi?

3-Belirlenen diizenleme sahasinin bir mistakil imar adasindan daha
kiiciik olamayacadi, kuralina uyulup uyulmadigi? (AADY/5),

4- Diizenleme sahasinin belirlenmesinde, konut yapimina hazir arsa
sayisinin, bir 6nceki yil verilen insaat ruhsatindan az olmamasina
dikkat edilip edilmedigi? (AADY/5),

5- Diizenleme sahasinin tespitinde; diizenleme ile iskdna acilacak
sahanin imar plani ile getirilmis park, otopark, yesil saha ve umumi
hizmet alanlarinin saglanmasi icin bu alanlarin, diizenlemeye giren
parsellerden dengeli olarak alinacak diizenleme ortaklik payi ile
karsilanmasina dikkat edilip edilmedigi? (AADY/7), .



Imar Uygulamalari

6- 18. madde uygulanan parsellerde hisse ¢bziimt yapilan parselin
bulunup bulunmadigi? Yapilan hisse ¢oziimiiniin, 2981 sayili
Kanun’un Ek 1. maddesi geregince yapilip yapiimadigi?

«2981 Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler
Hakkinda Kanun Ek Madde 1- (Ek : 22/5/1986 -3290/15 md.) imar plani olan yerlerde,
9/5/1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesi geredince arsa ve arazi
diizenlemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazilere bu Kanundan énce 6zel parselasyona
dayali veya hisse karsiligi satin alinan yerler dikkate alinarak miistakil, hisseli parselleri veya
tizerinde yapilacak binalarin daire miktarlari géz éniinde bulundurularak kat miilkiyeti esasina
gore arsa paylarini sahipleri adlarina resen tescil ettirmeye valilik veya belediyeler yetkilidir. »

7- Imar plani degisiklikleriyle diizenleme ortaklik payindan
elde edilen alanlarin 6zel miilkiyete konu olabilecek alanlara
dondistiiriliip donlstiirilmedigi?

«Dlizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim
Bakanligina bagli ilk ve ortadgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi,
yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumf hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden
baska maksatlarla kullanilamaz.» (3194/18)

«Dlizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina
dustilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima déndistiirtiilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecedi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.» (MPYY/26-3-c)
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* 8- Kadastral parsellerde hissesiz imar parseli verilmesi
muimkdin iken hisseli hale getirilmis imar parseli var midir?
(Ozellikle hazine arazilerine yénelik) (AADY/10),

* 9- Kadastral parseller imar parseline déndistirtliirken
bulundugu yerde korunmus mu? (fiili, hukuki ve teknik
zorunluluk olmadan parseller bulunduklari yerde
korunmalidir) (AADY/10),

e 10- Bulundugu alandaki parsellere tahsisi yapilamayan
kadastral parseller yerine en yakin yerden parseller verilmis
mi? (AADY/10),

« «Madde 10 - imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asadidaki esaslar dikkate alinir:
a) Diizenlemeyle olusacak imar parsellerinin miimkiin mertebe ayni yerdeki veya yakinindaki
eski parsellere tahsisi saglanir, b) Pldn ve mevzuata gére korunmasi mimkdiin olan yapilarin
tam ve hissesiz bir imar parseline intibak ettirilmesi saglanir, c) Mal sahibine tahsis edilen
miktarin bir imar parselinden kii¢iik olmasi veya diger teknik ve hukuki nedenlerle miistakil
imar parseli verilmemesi halinde, imar parselasyon pldnlari ve imar durumu belirlenmis
diizenleme alanlarinda yapilacak binalarin toplam insaat alani veya bagimsiz béliim adetleri
belirtilen imar adalari veya parselleri, kat miilkiyetine esas olmak tizere hisselendirilebilir...»



imar Uygulamalari

e 11- 18. madde uygulamasi yapilan yerlerde tescile tabi
olmayan Devletin hiikiim ve tasarrufunda olan alanlarin
bulunup bulunmadigi; bu tiir alanlar mevcutsa bunlarin
miktarinin dilizenleme éncesi ev sonrasinda durumlarinin ne
oldugu; diizenleme sonrasi bu tiir alanlarin 6zel miilkiyete
konu olabilecek alanlara dondistiirtiliip dontistiiriilmedigi;

dontismiis ise hazine adina tescil edilip edilmedigi?

* (4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu: Sahipsiz yerler ve yarari kamuya ait mallar Madde 715-
Sahipsiz yerler ile yarari kamuya ait mallar, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir. Aksi
ispatlanmadikga, yarari kamuya ait sular ile kayalar, tepeler, daglar, buzullar gibi tarima
elverisli olmayan yerler ve bunlardan ¢ikan kaynaklar, kimsenin miilkiyetinde degildir ve hicbir
sekilde 6zel miilkiyete konu olamaz. Sahipsiz yerler ile yarari kamuya ait mallarin kazanilmasi,
bakimi, korunmasi, isletilmesi ve kullaniimasi 6zel kanun hiikiimlerine tabidir. )

* 12- Parselasyon planlarinin belediye enciimeninin onayindan
sonra ydrtrliige konulup konulmadigi? Bir ay streyle ilgili
idarede ilan edilip edilmedigi? (3194/19; AADY/39),

 (AADY: Madde 39 - Parselasyon plénlari, diizenleme islerine ait belgelerle beraber belediye ve
midicavir alan icinde belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra
yirtrltige girer. Bu pldnlar bir ay miiddetle ilgili idarede asilir. Ayrica, mutat vasitalarla
duyurulur. Bu siirenin sonunda planlar kesinlesir.)
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13- Kesinlesen parselasyon pldanlarinin tescili icin, mahalli tapu ve kadastro
teskilatina asagidaki bilgi ve belgelerin gonderilip gonderilmedigi?
(3194/19; AADY/39),

a) Parselasyon pldninin onaylandigi ve ilan edilerek kesinlestigini bildiren ve tapuya
tescilini isteyen yazi,

b) Parselasyonun dayandigi (ilgili idarece onayli) ve halen yiiriirliikteki imar
pldaninin onay tarihi ve numarasi ile pafta numarasi veya numaralari,

c) Parselasyon pldninin onaylandigina dair belediye enciimeni veya il idare kurulu
karari 6rnegi,

d) Kadastro standartlarina gére diizenlenmis parselasyon pldninin boyut
degistirmeyen seffaf althiga cizilmis asli ile li¢c kopyasi,

e) Nirengi ve poligon koordinat degerleri, kanavalari, réper krokileri, élcii krokileri,
dagitim ve yliz 6l¢tim hesaplari ile cetvellerden ikiser onayli érnek.

14- Mahkemeler tarafindan iptal edilen 18. madde uygulamalari ile ilgili,
yargi kararlarinin uygulanmasina iliskin siire géz éntine alinarak enciimen
kararindan sonra tapu midtirliigiine bildirilip bildirilmedigi? Mahkeme
kararinin geredinin yerine getirilip getirilmedidi? (Anayasa/138, [YUK/28)
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3-YAPI RUHSATI, YAPI KULLANMA iZIN BELGESI VE

IMAR CEZALARI
3.1. Kontrol listesi,
3.2. Standart Tablolar,

3.3. Miifettis Tarafindan Kullanilacak Tablo,
3.4. Yapi Ruhsati, Yapi Kullanma izin Belgesi ve imar
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Yapi Ruhsati, imar Cezalari

3.1. Kontrol listesi: Mufettisler yapi ruhsati, yapi kullanma izin
belgesi ve imar cezalarina iliskin teftislerine 15 maddelik bir
kontrol listesi ile baslarlar.

3.2. Standart Tablolar

* Tablo 1: Yapi ruhsati ve yapi kullanim izin belgesi,
* Tablo 2: 32 ve 42. madde uygulamalari,

* Tablo 3: Koylerde yerlesme,

* Tablo 4. Yiktirilan izinsiz yapi sayisi,

3.3. Miifettis Tarafindan Kullanilacak Tablo
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3.4. Yapi Ruhsati, Yapi Kullanma izin Belgesi ve imar Cezalari
Icin Teftis Rehberi

3.4.1 Yapi Ruhsatlar:

1- Biittin yapilar icin belediyeden yapi ruhsati alma
mecburiyetine uyuluyor mu? (3194/21, PATIY/61)

2- Mevcut yapilara ilavelerde ve esasli tadilatlarda yeniden
ruhsat alinyor mu? (3194/21, PATIY/61)

(3194/21-Bu Kanunun kapsamina giren bitiin yapilar icin 26’'nci maddede belirtilen
istisna disinda belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.
Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat
alinmasina baghdir...)

«PATIY: Madde 61- Mevcut yapinin yirirliikteki tim mevzuat hitkiimlerine aykiri
olmamasi sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hikimleri ve diger ilgili mevzuat
hikimlerine uygun olarak esasli tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir
ve tadil yapilabilmesi icin ruhsat alinmasi zorunludur.»
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3- Yapi ruhsati almak icin yapi sahipleri veya kanuni vekillerince
belediyeye dilekceyle miiracaat edilmis mi?

4- Miiracaat dilekcesine Kanunda ve Yonetmelikte belirtilen
belgeler eklenmis mi?

(3194/322: Yapi ruhsatiyesi almak icin belediye, valilik blirolarina yapi sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekce ile miracaat edilir. Dilekceye sadece tapu (istisnai hallerde
tapu senedi yerine gececek belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat
projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa, ebatl kroki eklenmesi gereklidir...»
(PATIY/57: Yapi sahibi ve vekilince yukaridaki fikralarda sayilan belgelere gore ilgili
kanun, plan, yonetmelik, Tiirk standartlari, cevre sartlari, fen, san’at ve saglik
kurallarina ve ilgili blitiin mevzuat hikimlerine uygun olmak Uzere asagidaki projeler
hazirlatilir:

a) 1- Mimari proje; 2- Yapi aplikasyon projesi; ...

b) Statik proje; (+ Statik projeye esas teskil edecek zemin etidi (jeoteknik etiit)
raporu);...

c) Mekanik tesisat projesi; ...

¢) Elektrik tesisat projesi; ...

Sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore idarece ek olarak
istenen ilgili mihendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin
algilama, tahliye ve sondirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlik¢ca kabul ve
tespit edilen cizim ve tanzim standartlarina, Turk Standartlari Enstitisiince hazirlanan
standartlara ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.
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5- Yeni insaat, ildve ve esasli tadilat yapmak lizere parsele ait imar
durum belgesi, yol kotu tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama
imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun
parselin bulundugu alana esas béliimiini almak icin; yapi sahipleri
veya vekilleri basvuru dilekcelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit
drnegi veya istisnar héllerde tapu kayit érnegi yerine gecen belgeleri
ekleyerek ilgili idareye miiracaat etmekte midirler? (PATIY/57).
6-ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi ve
onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun bir 6rnegini en geg iki is
giini; yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg¢ bes is glinii
icinde veriyor mu? (Kanal kotu tutanagqi idare disinda ayri bir su ve

kanalizasyon idaresi tarafindan dizenleniyor ise, bu siire ¢ is
glindidiir.) (PATIY/57)

7- Bu belgelerin bu stireler icinde verilmemesi halinde gerekcesinin,
basvuru sahibine ayni siireler igcinde yazil olarak bildirilmesi
zorunluluguna uyuluyor mu? (PATIY/57)
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* 8- Mimari proje alti takim halinde, Yonetmelikte sayilan diger
proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde basili olarak
ve ayrica Bakanlikca belirlenecek esaslar dahilinde iki takim
halinde elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye
basvuruluyor mu? (PATIY/57)

e 9-4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda,
kurulusun ilgili denetci mimar ve muhendislerince incelenerek
projelere uygun goris vermis olmasi zorunluluguna uyuluyor
mu? (PATIY/57) Yapi denetim kurulusunca proje kontrol
formlari doldurulmus mu? (YDUY).

e 10-Projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarihinden itibaren
en gec¢ on bes giin iginde incelenip, eksik veya yanlis yok ise
uygun gértldiigt yapi sahibine yazili olarak bildiriliyor mu?
Bildirim tarihinden itibaren en gec on bes giin icinde ulusal
adres veri tabani lizerinden yapi ruhsati diizenlenmesi
zorunluluguna uyuluyor mu? (PATIY/57)
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» 11- inceleme sonucu eksik veya yanlislk tespit edilmesi
halinde, tiim eksiklik ve yanlisliklarin gerekgeleri ile birlikte
yazili olarak acikga belirtilmesi suretiyle projelerin
tamamlatilmak tzere bu siire icinde ilgililerine iade edilmesi
zorunluluguna uyuluyor mu? (PATIY/57)

e 12- Muvakkat (gecici) insaat veya tesisata miisaade edilen ve
buna dayanilarak yapi izni verilen olup olmadigi? Varsa
bunlara iliskin enciimen karari alinmis ve belirtilen siirelere
uyulmus mudur? (3194/33, PATIY/21)

*  «3194/ Madde 33 — imar planlarinda bulunup da miiracaat giiniinde bes yillik imar programina
dahil olmayan yerlerde; plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak lizerinde bulunan veya
18 inci madde hikimleri tatbik olunmadan normal sartlarla yapi izni verilmeyen veya 13 Uncl
maddede belirtilen hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde hiikmintn tatbiki istenen
parsellerde tzerinde yonetmelik esaslarina uygun yapi yapilmasi mimkun olanlarinda sahiplerinin
istekleri Gzerine belediye enciimeni veya il idare kurulu karariyla imar plani tatbikatina kadar
muvakkat insaat veya tesisata misaade edilir ve buna dayanilarak usultine gére yapi izni verilir. Bu
gibi hallerde verilecek miiddetin on yil olmasi, yapi izni verilmezden 6nce belediye encliimeni veya il
idare kurulu kararinin gtin ve sayisinin on yillik miiddet icin muvakkat insaat veya tesisat oldugunun,
lGzumlu 6l¢l ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik middeti tapu
kaydina serh verildigi glinden baslar...»
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13- Belediyece tapu kayit bilgileri, numarataj bilgileri ve katilim
paylarina elektronik ortamda erisim icin gerekli teknik altyapi
olusturulmus mudur? (PATIY/57)

(PATIY/57: ... Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBIS) bulunmasi halinde bu
bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS lizerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir (...) Yapi ruhsati
verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri belediyelerin numarataj isleminden
sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj
islemine iliskin belge istenmez. Numarataj isleminden sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik
ortamda kayit altina almakla ve ilgili idarelerle paylasmakla yikimlidur. Gelisme alanlarinda kalanlar
disinda harcamalara katilim paylari icinde yer alan yol, kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim
paylari yapi ruhsati verilmesi asamasinda idarece 6n kosul olarak 6ne siirilemez, bliylksehir
belediyelerince tahsil edilen kanal katilim payi ve yol katilim paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda
kayit altina alinir ve bu bilgiler belediyelerle paylasilir...»

14- iki yil icinde yapiya baslanmadidi veya bes yil icinde bitirilmedigi
icin ruhsatin hiikiimsiiz hale geldigi durumlarda insaati devam eden
yapiya yeniden ruhsat verilmekte midir? Baslanmis insaatlarda

miiktesep haklar korunmus mudur?

(3194/29: Yapiya baslama muddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet zarfinda yapiya
baslanmadigi veya yapiya baslanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama miiddetiyle birlikte bes yil
icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hikimsuiz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi
mecburidir. Baslanmis insaatlarda muktesep haklar saklidir.)

(PATiY/12: insasina 2 yil icinde baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siresi icinde tamamlanmayan ve siiresi
icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Ruhsat siresi icinde
yapilan basvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma
tarihindeki plan ve mevzuat hikimleri kapsaminda bes yil uzatilarak yenilenir. Stire uzatimi basvurusu
yapilmayan yapilarda idareler, ruhsat sliresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 giin icinde yap! yerinde
seviye tespitini yapar. Ruhsati htikiimsiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin yeniden ruhsat
alinmasi zorunludur...)
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* 15- Belediye; tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya
bélgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu
hizmetlerinin yiirtitiilebilmesi icin gerekli biife, hela, trafo
merkezi gibi tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari,
sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢ép kutusu, bank,
reklam ve bilgilendirme levha ve panolari gibi kent mobilyalari
ile peyzaj elemanlarini TSE standartlarina da uymak kosuluyla
yapar veya yaptirmakta midirlar? (PATIY/9)

* 16- Ruhsat islemleri yiriitilirken engellilerle ilgili hususlara

dikkat edilmekte midir?

* (3194/Ek Madde 1 — (Ek: 30/5/1997-KHK-572/1 md.) Fiziksel cevrenin engelliler icin ulasilabilir ve
yasanilabilir kiinmasi icin, imar planlari ile kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda,
Turk Standartlari Enstitlistintin ilgili standardina uyulmasi zorunludur.)

s (PATIY/ Madde 3- ... ilgili idare, mevzuat ve standartlarda engelliler konusunda getirilen hiikiimlere
uymakla ve bunlari uygulamakla yikimladur. Ayrica, ilgili idare yorenin kosullarini goz 6niinde
bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da engellilerle ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkili ve sorumludur.)
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3.4.2. Yapi Kullanma izni:

«(3194/30: Yapi kullanma izni: Yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullanilmasi miimkdin
kisimlari tamamlandigi takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi icin insaat ruhsatini veren belediye, valilik
(...) biirolarindan; 27°nci maddeye gére ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen
kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin miiracaati
lizerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahzur
goriilmediginin tespiti gerekir. Belediyeler, valilikler (...) mal sahiplerinin miiracaatlarini en ge¢ otuz giin
icinde neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya biten
kisminin kullanilmasina izin verilmis sayilir.(...) Bu maddeye gére verilen izin yapi sahibini kanuna, ruhsat ve
eklerine riayetsizlikten dogacak mesuliyetten kurtarmayacagi gibi her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6deme
mlikellefiyetinden de kurtarmaz.»

1- Yapinin mevzuata uygun oldugu tespit edildiginde basvuru
tarihinden itibaren 30 giin igcinde yapi kullanma izin belgesi
diizenleniyor mu? (3194/30; PATIY/64),

(PATIY/64: Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin icinde yapi kullanma izin belgesi diizenlenir.
Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin
tamamlanmasindan sonra, ayni stireg izlenerek yapi kullanma izin belgesi diizenlenip, yapi kullanma izni
verilir...)

2- Yapi kullanma izninin verildigi tarihin, yapinin tamamlandigi
tarih olarak kabul edilerek, 5 yillik ruhsat stiresi icinde yapi
kullanma izni diizenleniyor mu? (PATIY/64),

(PATIY/64: Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandig tarihtir. 5 yillik ruhsat siiresi icinde
yap! kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yonetmeligin 12’nci maddesindeki hikiimler
uygulanir...)
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* 3- Yopiya ait enerji kimlik belgesi ve fotograflar mevcut
mu? (PATiY/64),

»  (PATIY/64: Bu iznin alinmasi i¢in ilgili idareye yapilan basvuru dilekcesi ekinde, fenni
mesullerin veya yapi denetim kuruluslarinin yapinin projelerine, fen ve saglik
kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun olarak piyasaya
arz edilmis ve bu Yonetmeligin 5’inci maddesinde belirtilen mevzuatin gereklerini
saglayan malzeme kullanilip kullaniimadigini belirten raporlari, yetki belgesine haiz
mimar, miihendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya
iliskin fotograflari yer alir. Enerji kimlik belgesi, yapi kullanma izin belgesi ile birlikte
onaylanarak yapi sahibine verilir...)

* 4- Yapi kullanim izni diizenlenirken Yonetmelikte
istenmemesi gereken belgelerden istenilenler var mi?
(PATIY/64-A),

» (PATIY/64-A: Yapi kullanma izinlerine iliskin basvurularda, basvuru sahibinin
dilekcesi veya idare tarafindan hazirlanmis matbu form ile yapinin ruhsat ve
eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahzur gériilmedigine
iliskin fenni mesul veya yapi denetim kurulusu raporlari disinda herhangi bir belge
istenmez...)
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* 5-Yapi kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal sahibi
ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje
miielliflerine ve fenni mesullere verilmis mi? (PATIY/64),

* 6-Belediyeler, yapi kullanma izin belgesi icin 6ngériilen
elektronik ortamda veri paylasimina iliskin tedbirleri
almak ve bu verileri yapi kullanma izni vermeye yetkili
idarelerin erisimine agmakla ilgili yikimliligini yerine
getirmis midir? (PATIY/64-A),

* 7-Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilarda izin
alinincaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon
hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandirilanlar var mi?
Bunlarin tespitine yénelik calisma var mi? (3194/31)

e (3191/31: Kullanma izni alinmamis yapilar: insaatin bitme giinii, kullanma izninin
verildigi tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilarda izin alinincaya
kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden
faydalandiriilmazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz béliimler bu hizmetlerden
istifade ettirilir.)
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* 3.4.3. imar Kanunu 32. Madde Uygulamalari:

(3194/ 32-Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak baslanan yapilar: Bu
Kanun hiktumlerine gore ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilar haric; ruhsat
alinmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildigi ilgili
idarece tespiti, fenni mesulce (...) tespiti ve ihbari veya herhangi bir sekilde bu
duruma muttali olunmasi tizerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat
durumu tespit edilir. Yapi muhurlenerek insaat derhal durdurulur. Durdurma, yapi
tatil zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilir. Bu tebligatin
bir ntshasi da muhtara birakilir. Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi,
yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya
valilikten muahurun kaldirilmasini ister. Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykirihgin
giderilmis oldugu veya ruhsat alindigi ve yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme
sonunda anlasilirsa, mihdr, belediye veya valilikce kaldirilir ve insaatin devamina
izin verilir. Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapilan
bina, belediye enciimeni veya il idare kurulu kararini mateakip, belediye veya
valilikce yiktirilir ve masrafi yapi sahibinden tahsil edilir.)

1- Ruhsat alinmadan veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapi
yapilip yapiimadigina yénelik denetim yapilmis mi?

2- Ruhsatsiz veya imara aykiri yapinin tespiti halinde yapi tatil
zapti diizenlenmis mi? Yapi tatil zaptinda imara aykirilik
durumu ayrintili olarak agiklanmis mi?
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3-Yapi tatil zapti diizenlenen yapi mihtirlenmis mi?

4- Miihriin bozulup bozulmadigi kontrol edilmis mi? Eger yapi
mduhirlenmesine ragmen, imara aykiriligin giderilmesine
yénelik calismalar harig, yapi kullaniimissa miihriin
bozulmasina yénelik su¢ duyurusunda bulunulmus mu?

5- Tebligden itibaren 1 ay icerisinde yapi sahibi imara aykiriligi
gidermis mi? Ruhsata aykirilik giderilmis veya ruhsat alinmissa
mduhdr kaldirilip insaatin devamina izin verilmis mi?

6- Verilen siire icerisinde imara aykirilik giderilmemis se
enctimen tarafindan yikim karari alinmis mi?

7- Yikim kararini takiben yapi yiktirilmis mi?
8- Yikim masraflari yapi sahibi adina tahakkuk ettirilmis mi?
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 3.4.4.imar Kanunu 42. Madde Uygulamalari:

(3194/42: idari miieyyideler: Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykirihk
teskil eden fiil ve hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on is glinii icinde ilgili
idare encimenince sorumlular hakkinda, tGstlenilen her bir sorumluluk icin ayri ayri
olarak bu maddede belirtilen idari mieyyideler uygulanir. Ruhsat alinmaksizin veya
ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan
vapinin sahibine, yapi miiteahhidine veya aykiriligi alti is glinii icinde idareye
bildirmeyen ilgili fenni mesullere yapinin mulkiyet durumuna, bulundugu alanin
ozelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve cevreye etkisine, can ve
mal emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin buyutkligline gore, bes yuz
Turk Lirasindan az olmamak Uzere, asagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalari
uygulanir: (...) 18, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci maddelerde belirtilen
mukellefiyetleri yerine getirmeyen veya bu maddelere aykiri davranan yapi veya
parsel sahibine, harita, plan, etiit ve proje muelliflerine, fenni mesullere, yapi
muteahhidine ve santiye sefine, ilgisine gére ayri ayri olmak Gzere iki bin Turk
Lirasi, bu fiillerin ¢evre ve saglik sartlarina aykiri olmasi halinde dort bin Tirk Lirasi,
can ve mal emniyetini tehdit etmesi halinde alti bin Turk Lirasi idari para cezasi
verilir (...) Yukaridaki fikralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapinin insa edilmesi siireci
icinde tekrari halinde, idari para cezalari bir kat artirilarak uygulanir (...)
Muelliflerin, fenni mesul mimar ve mihendislerin, yapi miteahhitlerinin, santiye
sefi mimar ve muhendislerin, imar mevzuatina aykiri fiillerinden dolayi verilen
cezalari ve haklarindaki kesinlesmis mahkeme kararlari, kendi kayitlarina islenmek
ve ilgili mevzuata gore cezai islem yapilmak tzere, lGyesi bulunduklari meslek
odasina ve Bakanliga ilgili idarece bildirilir. Bu kisiler, verilen ceza siresi icinde yeni
bir is Ustlenemez...» 51
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1- Imar mevzuatina aykirihi§in tespit edildidi tarihten itibaren
10 is glnt icinde enciimen tarafindan sorumlular hakkinda
idari para cezasi karari alinmis mi?

2- [dari para cezasi verilirken, yapinin miilkiyet durumuna,
bulundugu alanin ézelligine, durumuna, niteligine ve sinifina,
yerlesmeye ve cevreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit
edip etmedigine ve aykiriligin blylikligline dikkat edilmis mi?

3- Idari para cezasi karari tahsil edilmesi icin mali hizmetler
birimine génderilmis mi?

4- Mielliflerin, fenni mesul mimar ve miihendislerin, yapi
mtiteahhitlerinin, santiye sefi mimar ve miihendislerin, imar
mevzuatina aykiri fiillerinden dolayi verilen cezalari ve

haklarindaki kesinlesmis mahkeme kararlari, tiyesi
bulunduklari meslek odasina ve Bakanliga bildirilmis mi?



Yapi Ruhsati, imar Cezalari

3.4.5. TCK 184. Madde Uygulamalart:

(TCK/184: imar kirliligine neden olma (1) Yapi ruhsatiyesi alinmadan veya ruhsata aykiri olarak
bina yapan veya yaptiran kisi, bir yildan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir. (2) Yapi
ruhsatiyesi olmadan baslatilan insaatlar dolayisiyla kurulan santiyelere elektrik, su veya
telefon baglantisi yapilmasina misaade eden kisi, yukaridaki fikra hiikmiine gore
cezalandirilir. (3) Yapi kullanma izni ahinmamis binalarda herhangi bir sinai faaliyetin icrasina
miuisaade eden kisi iki yildan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir. (4) Uglinci fikra haric,
bu madde hikimleri ancak belediye sinirlariicinde veya 6zel imar rejimine tabi yerlerde
uygulanir. (5) Kisinin, ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri olarak yaptigi veya yaptirdigi binayi imar
planina ve ruhsatina uygun hale getirmesi halinde, bir ve ikinci fikra hiikiimleri geregince
kamu davasi agilmaz, agilmig olan kamu davasi diiser, mahkum olunan ceza buttin sonuglariyla
ortadan kalkar. (6) Ikinci ve Gglincu fikra hiikiimleri, 12 Ekim 2004 tarihinden 6nce yapilmis
yapilarla ilgili olarak uygulanmaz.»

1- Tespit edilen imara aykirilik icin TCK 184. maddeye gére suc¢
duyurusunda bulunulmus mu?

2- Konusu ve tarafi ayni ise 184. maddeye gére verilen
mahkdamiyet karari sonrasi 3194 sayili Kanun’un 42.

maddesine gore tahsil edilen idari para cezasi iade edilmis mi?

(3194/42: Yukaridaki fikralar uyarinca tahsil olunan idari para cezalari, ayni fiil nedeniyle
26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza Kanunu’nun 184’lincii maddesine gére mahkim
olanlara faizsiz olarak iade edilir.)
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Fakirin komiirliigiinii yikan belediye,

' sangdt hhun bu kacak insaatlar neyin nesi?

gtz mo
LUULEN  Sultanbeyli’de ‘kagak insaat’ yapmak

B IIARY GiicLiYE SERBET
NISANTASI NDA KACAK KAT Merkezin gobepinde yapilan bu kagak ingaatiar kimin?
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Yapi Ruhsati, imar Cezalari

3.4.6. Otopark islemleri:

(3194/37- Otoparklar: imar planlarinin tanziminde planlanan beldenin ve bdlgenin sartlari ile miistakbel
ihtiyacglar goz oninde tutularak lGzumlu otopark yerleri ayrilir. Otopark ihtiyaci bulunan bina ve tesislere
lizumlu otopark yeri tefrik edilmedikce yapi izni, otopark tesis edilmedikce de kullanma izni verilmez.
Kullanma izni alindiktan sonra otopark yeri, plana ve yonetmelik hikiimlerine aykiri olarak baska
maksatlara tahsis edilemez. Bu fikra hiikmune aykiri hareket edildigi takdirde ilgili idarece yapilacak
tebligat lizerine en gec Ug ay igerisinde bu aykirilik giderilir. Miilk sahibi tebligata ragmen middeti
icerisinde gerekli dizeltmeyi yapmaz ise, belediye encimeni veya il idare kurulu karari ile bu hizmet ilgili
idarece yaplilir ve masrafi mal sahibinden tahsil edilir.)

1-Binayi kullananlarin otopark ihtiyaci bina icinde veya
parselinde karsilanmis mi? Binalarin, imar plani ve mevzuat
hiiktimlerine gore belirlenen 6n ve yan bah¢ce mesafeleri,

otopark olarak kullanilamayacagi hiikmiine dikkat edilmis mi?

(OY/Madde 4- Otoparkla ilgili genel esaslar asagida aciklanmistir. a) Binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin
bina icinde veya parselinde karsilanmasi esastir. b) Binalarin, imar plani ve mevzuat hikiimlerine gore
belirlenen 6n ve yan bahce mesafeleri, otopark olarak kullanilamaz. c) Binanin ihtiyaci olan miktardaki
otopark alanlari, Kat Mulkiyeti Kanununda belirtilen ortak alanlardan olup, bu hali ile yonetilir....»

2- Otopark ihtiyaci bulunan bina ve tesislerde liizumlu otopark
yeri ayrilmadan yapi ruhsati diizenlenmis mi? Otopark tesis
edilmedigi halde yapi kullanim izni verilmis mi?

(OY/Madde 7- Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara ve belediye meclislerince alinacak
kararlara gore bina otopark yerleri ayrilmadik¢a yapi ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale

getirilmedikce de yapi kullanma izni verilemez...)
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Yapi Ruhsati, imar Cezalari

3- Kullanma izni alindiktan sonra otopark yerinin, plana ve
yoénetmelik hiikiimlerine aykiri olarak baska amacla kullanilip
kullanilmadigi denetlenmis mi? Aykirilik varsa ilgili idarece
yapilacak tebligat lizerine en gec¢ 3 ay icerisinde bu aykirilik
giderilmis mi?

(OY/Madde 8- Yapi kullanma izni alindiktan sonra otopark yerleri plan ve
yonetmelik hiktimlerine aykiri olarak baska amaclara tahsis edilemez. Belediyeler,

bina otoparklarinin kullanimini engelleyici her turlt ihlalleri dnlemekle yetkili ve
gorevlidirler. Aksi uygulamalarda Imar Kanununun ilgili htikimleri uygulanir.)

4-Parselinde veya yapida otopark ihtiyaci karsilanmamissa,
yonetmelige uygun olarak otopark bedeli tahsil edilmis mi?

(OY/4: Otopark bedeli alinan parsellerin otopark ihtiyacinin belediye veya valilikce
karsilanmasi zorunludur. Otopark ihtiyaci parselinde karsilanamayan ve idaresince
Imar Kanununun 37'nci maddesine gore otopark tesis edilemeyen alanlarda
otopark bedelinin arsa payi hari¢c %25’i yapi ruhsatinin verilmesi sirasinda nakden,
kalan %75’i ve arsa payi ise belediyesince veya il 6zel idaresince parselin otopark
ihtiyaci karsilandiktan en ge¢ doksan glin sonra o yila ait miktarlara gore
degerlendirilerek tahsil edilir. Yapi ruhsati diizenleme asamasinda 6demelere iliskin
taahhitname alinir ve tapu kitigtne bu hususta serh disulur. Plansiz alanlarda
otoparkin parselinde veya yapida karsilanmasi zorunludur...)



Yapi Ruhsati, imar Cezalari

e 5- Otopark hesabinda toplanan meblag, otopark tesisi icin
gerekli arsa alimlari ile bélge ve genel otopark otoparklarin
insasinda kullaniimis mi? Otopark hesabinda toplanan para

baska bir amacla kullaniimis mi?

* (OY/Madde 11- Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi kaynaklarindan ayiracagi
tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bes yillik imar programina gore hazirlanan kamulastirma projesi
karsiliginda otopark tesisi icin gerekli arsa alimlari ile bolge ve genel otoparklarin insasinda kullanilir.
Otopark hesabinda toplanan meblag otopark tesisi disinda baska bir amagla kullanilamaz. Otopark
hesabinda toplanan meblag, beIedlyeIerce hazirlanacak sarf belgesi, verile emri ve hak edis raporuna gore
belediyesinin yazili talimati tGzerine ilgili bankaca hak sahibine 6denir. Otopark hesabinda toplanan
meblagin, amacinda kullanilip kullanilmadigi hususu icisleri Bakanhgi'nca denetlenir.)

* 6- Buyliksehir belediyesince ilge belediyeleri adina otopark
hesabi acilmis mi? Iice belediyeleri hesabinda toplanan
otopark meblaqi, bliyiiksehir belediyesince o ilce sinirlari
icerisinde yapilacak veya yaptirilacak bélge veya genel

otoparklari igin kullaniimis mi?

* (OY/Madde 10- Otopark bedelinin hesabinda, 4 incii maddenin (d) bendinde belirtilen birim park alanlari
ile 5 inci maddede belirtilen otopark sayisi esas alinir. Otopark bedellerinin tahakkuk ve tahsil esaslari
Yonetmelik ve Teblig hiikimleri de dikkate alinarak belediye meclisleri veya il genel meclisleri tarafindan
belirlenir. Otopark bedelleri kamu bankalarindan herhangi birinde acilacak otopark hesabina yatirilir. Bu
hesapta toplanan meblaga yasalarin 6ngérdigu faiz orani uygulanir. 3030 sayili Kanun kapsaminda kalan
belediyelerde, biyiiksehir belediyesince ilce belediyeleri adina otopark hesabi actirilir. ilce belediyeleri
hesabinda toplanan otopark meblagi, blyuksehir belediyelerince o ilce sinirlari icerisinde yapilacak veya
yaptirilacak bolge veya genel otoparklariicin kullanilr.



Yapi Ruhsati, imar Cezalari

3.4.7. Siginak Iislemleri:

1- Yapi kullanma izni alinan yapilarda tesis edilerek kullanilan
siginaklarin denetimleri yapiliyor mu?

(Siginak Yonetmeligi/Madde 12 - ... Yapi kullanma izni alinan yapilarda tesis edilerek kullanilan siginaklarin
denetimleri milki idare amirliginin sorumlulugunda ilgili idarelerce yapilr.) (SY/Madde 18- Bu Yonetmeligin
uygulanmasindan yapi ruhsatini ve yapi kullanma izin belgesini diizenleyen idareler yetkili ve sorumludur.
Valiliklerin ve bilyliksehir belediyelerinin gerektiginde denetim yetkisi saklidir.)

2- Siginak yeri ayrilmasi zorunlu bulunan bina ve tesislere,
ruhsat eki mimari projesinde gerekli siginak yeri ayrilmadikca
ve gerekli bilgiler mimari, statik ve mekanik tesisat projelerine
islenmedikce yapi ruhsati diizenlenemeyecegine iliskin kurala
uyuluyor mu? (SY/Md.14)

3-Yapi insa edildiginde, Yonetmelige ve yapi ruhsati eki
projelerine uygun olarak siginak tesis edilmedikce ve denetime
yonelik fenni mesuliyet listlenen mimar ve mihendislerin
denetim raporlarinda siginakla ilgili hususlar belirtiimedikge,
yapi kullanma izni veya kismi kullanma izni verilemeyecegine
iliskin kurala uyuluyor mu? (SY/Md. 14)



Yapi Ruhsati, imar Cezalari

3.4.8. Yapi Denetimi isleri:

1- Belediye yapi denetimine iliskin gérevlerini mevzuatta
gosterilen stireler icinde tam ve zamaninda yerine getirilmekte
midir? (YDUY/4)

(Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi/ilgili idarenin gérev ve sorumluluklari/Madde 4:

(1) ilgili idare, Kanun ve ilgili mevzuat ile belirlenen gérevlerini mevzuatta gosterilen siireler
icinde tam ve zamaninda yerine getirmek zorundadir.

(2) Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni belgesini dizenleyen ilgili idare gorevlileri, gbrevlerinin
geregi gibi yerine getirilmemesinden dogan her turll yapi kusurundan ve boylece meydana
gelen zararlardan dolayi, tabi olduklari mevzuat cercevesinde sorumludurlar.

(3) Yapi ruhsati miiracaatina esas olan ve ilgili yapi denetim kurulusunun uygun goris verdigi
belgeler incelenerek, eksiklik veya yanlislik bulunmuyor ise yapi ruhsati diizenlenir.

(4) Yapi ruhsatinin vizeler bélimune yapi denetim kurulusunun denetgilerinin imzalar
alindiktan sonra ilgili bolim idarece incelenir. Inceleme neticesinde eksik vize islemi var ise
bunlar yapi denetim kurulusuna tamamlattirilir. Bunun disinda, hicbir sekilde vize veya vize
anlamina gelecek bir uygulamada bulunulamaz.

(5) Yapida tespit edilen eksiklikler veya o yapidan sorumlu bulunan denetci mimar ve
muhendis, kontrol veya yardimci kontrol elemanlarinin gérevinden ayrilmasi gibi nedenlerle,
yap! denetim kurulusunun talebi Gzerine ilgili idarece insaat durdurulur. Faaliyeti durdurulmus
insaatta eksikliklerin giderilmesi durumunda, insaatin devamina izin verilir.

(6) insaatin tamamlanmasini miiteakiben tanzim edilen is bitirme tutanagi ilgili idarece
incelenerek, on bes is glinii icinde onaylanir veya var ise eksikliklerinin neler oldugu
belirtilerek, giderilmesinin gerektigi yazih olarak bildirilir. Eksikliklerin giderilmesinden sonra
verilen is bitirme tutanagi iki is guinii icinde onaylanir. 59
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e 2-Yapi denetim kurulusu, yasada belirtilen gérevleri, yine yasa
ile belirlenmis stireler icinde, imar planina, fen, sanat ve saglik
kurallarina, standartlara, yiirtirliikteki mevzuata ve mesleki
ahlak kurallarina uygun ve tam olarak yerine getirmis midir?
(4798/2; YDUY/5-1)

* 3-Yapi denetim kurulusu, yapi denetimini lstlendigine dair
ilgili idareye taahhiitname vermek, yapi ruhsatinin ilgili
bolimiint imzalamak, bu yapiya iliskin bilgileri yapi ruhsati
diizenleme tarihinden itibaren yedi gtin icinde Bakanliga
bildirmek, gbrevini yerine getirmis midir? (4798/2-b)

* 4- Yapi denetim kurulusu, ruhsat ve eklerine aykiri uygulama
yapilmasi halinde durumu Uc is glini icinde ilgili idareye
bildirmekte midir? (4798/2-qg)



Yapi Ruhsati, Imar Cezalari

5-Yapi denetim kurulusunun goérevden ayrilmasi veya mimar
ve/veya miihendislerinden birinin, herhangi bir sebeple yapi ile
iliskisinin kesilmesi halinde yapi denetim kurulusu durumu;
gerekceleri ile birlikte en gec alti is glinti icinde yazili olarak
Bakanliga ve ilgili idareye bildirmekte midir? Bu durumda; yapi
sahibince, yeniden yapi denetim kurulusu gorevlendirilmedikge
veya yapi denetim kurulusunca, ayrilan mimar ve/veya
mtuihendislerin yerine yenisi ise baslatiimadikca ilgili idarece

yapinin devamina izin verilmeyeceqi kuralina uyulmus mu?
(4798/6)

6- Yapi denetim kurulusu tarafindan yapiya iliskin bilgi formu,
yapinin denetimini lstlendigi konusunda taahhiitname, yapi
denetim kurulusunun yapi sahibi ile imzaladigi s6zlesme ve
projelerdeki eksikliklerin giderildigini gésterir proje kontrol
formunu ilgili idareye vermekte midir? (YDUY/5-3)



Yapi Ruhsati, imar Cezalari

7- Yapi denetim kurulusu, isyeri teslim tutanagini, yapi sahibi ve yapi
mtiteahhidi veya yapi miiteahhidi adina santiye sefi ile birlikte
imzalayarak g is glind icerisinde ilgili idarenin onayina sunmakta
midir? (YDUY/5-4)

8- Beton kalibi, demir techizati ve gerekli diger tesisati kontrol
ederek yonetmelige uygun tutanak tanzim edilmeden beton
dokiimiine izin verilmeyecegqi, kuralina uyulmakta midir? Beton
dokimiini miteakiben yonetmelige uygun tutanak tanzim
edilmekte midir? (YDUY/5-4)

9- Santiyede yapilan denetim sonuclarinin islendigi ve santiye sefi
tarafindan santiyede muhafaza edilen, yénetmelikte gdsterilen sekle
uygun yapi denetleme defteri tutulmakta midir? (YDUY/5-4)

10- Yapinin ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen
bitirildigini belirten, yonetmelikte gosterilen sekle uygun is bitirme
tutanagini diizenlenerek onaylanmak tizere ilgili idareye verilmekte
midir? (YDUY/5-4)



Yapi Ruhsati, imar Cezalari

11- Kanun kapsamina giren yapilarin sahipleri, yapinin uygulama projeleri
bitirildikten sonra bir yapi denetim kurulusu ile yonetmelikte gésterilen
forma uygun bir hizmet sézlesmesi akdederek, bir suretini ruhsat
islemlerini baslatmak lzere yine yénetmelikte gésterilen forma uygun
taahhitname ekinde ilgili idareye sunmakta midirlar? Ilgili idareler,
sozlesmelerde taraflarin imzalarini kontrol ederek, imzalari tamam
olmayan sézlesmelere gore ruhsat basvurusunda bulunulmasini
engellemekte midirler? (4798/5; YDUY/21)

12- Yapi denetim kurulusunca, is bitirme tutanaginin ilgili idareye
verilmesini miiteakiben, ilgili idare tarafindan yapi, ruhsat ve ekleri
acisindan kontrol edilerek en ge¢ on bes is gtlinii icinde is bitirme tutanagi
onaylanmakta midir? Aksi takdirde, durum, ilgili idarece gerekgeli ve yazili
olarak yapi denetim kurulusuna bildiriimekte midir? (YDUY/4-6; 23-2)

13- Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi feshedilen yapi hakkinda belediyece
yerinde inceleme yapilarak, yeni bir yapi denetim hizmet sé6zlesmesi
imzalanana kadar yapinin devamina izin vermemek lizere yapi tatil
tutanagi diizenlenmekte midir? Yapida ruhsat ve eklerine aykiri bir imalatin
tespiti halinde, yapinin seviyesi belirlenerek hazirlanacak olan ve aykirilikla
ilgili tespitleri de iceren “Yapi Tespit ve Inceleme Tutanagi” hazirlanarak Il

Cevre ve Sehircilik Miidtirliigiine génderilmekte midir? (YDUY/23-8)



Diger Imar Mevzuati

4-DIGER iIMAR MEVZUATI

4.1 Kiy1 Mevzuati,

4.2.Kultur ve Tabiat Varliklarinin Korunmasi,
4.3.0zel Cevre Koruma Bolgeleri,

4.4.Turizm Tesvik Kanunu,

4.5.Gecekondu Kanunu,

4.6.Toplu Konut Kanunu,

4.7 Kamulastirma Kanunu,

4.7 Plansiz Alanlarda Yapilasma,
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Teftis Raporlarindan Ornekler:

) Mulktyo Teftis Kurulu Baskanllgl 2014

Yaz Semmqn Erzurum'da Baglad.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

Imar plani degisiklik dnerilerinin imar Komisyonunda
gorusulmeden Belediye Meclisinde karara baglandigi
gorulmustur.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun “lhtisas Komisyonlari” baglikli
24. maddesinde; “...Ihtisas komisyonlarinin gérev alanina giren
isler bu komisyonlarda gorisuldikten sonra belediye
meclisinde karara baglanir...” denilmistir.

Ayrica, Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin “Ihtisas
Komisyonlarinin Olusumu” baslikli 21. maddesinde; “...Imar ve
bltceye iliskin konular hakkinda meclis tarafindan karar
alinmadan 6nce ilgili komisyonlarda gérusiulmesi
zorunludur...” hukmu yer almistir.

Bundan bdyle, imara iliskin konularin 6nce ilgili komisyonda
gorusulmesi, daha sonra Meclise sunulmasi usul haline
getirilmeli, aksi halin sorumluluk doguracagi hatirlanmalidir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

Bir onceki teftis raporunda da tenkit edilmesine ragmen, Belediye tarafindan 5
yilhik imar programi hazirlanmadigi incelenmistir.

3194 sayili imar Kanunu’nun “imar Programlari, Kamulastirma ve Kisitlilik Hali”
baslikli 10. maddesi belediyeleri, imar planlarinin yurirlige girmesinden sonra en
gec 3 ay icinde imar planlarini tatbik etmek tzere 5 yillik imar programlarini
hazirlamak ve belediye meclislerinden gecirerek; kesinlesen programlarini
uygulamaya koymakla yakamli kilmistir.

Bu konuda miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanhginin 12.06.1990 tarihli ve 1650 sayili
ve “5 Yillik Imar Programi Yapimi” baslikli Genelgesi uygulamaya isik tutar
niteliktedir.

Anilan Genelge geregi olarak; 5 Yillik Imar Programlari yasa geregi belediyelerce
onaylanacagindan ayrica onaylanmak tUzere Bakanliga gonderilmemesi, 5 Yillik Imar
Programinin sadece onayli imar plani olan belediyelerce diizenlenmesi; Programin
gun, ay ve yil olarak tam 5 yili kapsamasi; 5 Yillik Imar Programinin baslangic tarihi
olarak belediye meclis karar tarihi veya meclis kararinda belirlenebilecek daha
sonraki bir tarih olabilecegi; Belediye Meclis Kararinda; a) Yillara gore ayri ayri
odenek konulmasi, b) Yapilacak islerin dnceliklerinin yillar itibariyle belirtilmesi; Bir
onceki programda olup da gerceklestiriimeyen islerin yeni yapilan programin ilk yili
dilimine alinmasi, (bu isler programdan cikarilmamalidir); 5 Yillik imar programlari
suresi bitimine kadar gecerli olacagindan program bitmeden yeni bir program
yapilmamasi, ancak 6nem ve 6ncelik arz eden bir is oldugunda ek program
yapilmasi; Program devam ederken imar planlarinda degisiklik yapilirsa, tekrar yeni
bir program yapilmasina gerek olmayip bu durumda ek program yapilmasi,
gerekmektedir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

* ilgenin imar planlari hazirlanirken bélge ve genel otopark
verlerinin belirlenmedigi gorualmustur.

e 3194 sayili imar Kanunu’nun “Otoparklar” baslikh 37.
maddesinde yer alan; “Imar planlarinin tanziminde planlanan
beldenin ve boélgenin sartlari ile mistakbel ihtiyaclar g6z 6niinde
tutularak [Gzumlu otopark yerleri ayrilir...”, hukmu ile

* Otopark Yonetmeliginin “Genel Esaslar” baslikli 4/e maddesinde
belirtilen; “Imar planlari hazirlanirken parselinde otopark tesisi
mumkin olmayan yerlerde otopark ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla bolge ve genel otopark yerleri belirlenir. Ayrica
parselinde otopark yapiimasi mtimkuin olan alanlarda imar
parsellerinin buyuklikleri otopark yapimini mimkuin kilacak
sekilde tespit edilir.”, hikmune uygun islem yapilmasi
saglanmalidir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

Genel uygulama olarak otopark bedeli hesaplanmadan ruhsat tanzim
edildigi incelenmistir.

Otopark Yonetmeliginin “Yapi Ruhsati ve Kullanma izinlerinin Verilmesi”
bashkli 7. Maddesinde; “Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara
ve belediye meclislerince alinacak kararlara gore bina otopark yerleri
ayrilmadikca yapi ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale getirilmedikce
de yapi kullanma izni verilemez ...” denilmistir.

Yine ayni Yonetmeliginin “Genel Esaslar” baslikli 4. Maddesinde; “... Otopark
ihtiyaci parselinde karsilanamayan ve idaresince imar Kanununun 37’nci
maddesine gore otopark tesis edilemeyen alanlarda otopark bedelinin arsa
pay! haric %25’i yapi ruhsatinin verilmesi sirasinda nakden, kalan %75’i ve

arsa payil ise belediyesince veya il 6zel idaresince parselin otopark ihtivaci

karsilandiktan en gec doksan giin sonra o yila ait miktarlara gore

degerlendirilerek tahsil edilir. Yapi ruhsati diizenleme asamasinda 6demelere

iliskin taahhlUtname alinir ve tapu kitigine bu hususta serh dusulir. Plansiz

alanlarda otoparkin parselinde veya yapida karsilanmasi zorunludur...”,
denilmistir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) Yapi ruhsat dosyasi hazirlayan gorevliler Belediyenin
nifusunun 10.000’in altinda oldugu gerekcesiyle ve sehven otopark
bedeli tahakkuk ettirilmedigini ifade etmisler ve yanlis uygulamanin
farkina vararak, gecmise dogru yapi ruhsat dosyalarinda incelemeler
yaparak eksik tahakkuklarin tahsili icin calisma baslatmislardir.

Bu cercevede 17 yapi sahibine toplam 32.691 TL otopark bedeli
tahakkuk ettirilerek, teftis tarihi itibariyle de toplam 4.346 TL
tahsilat yapilmasi dolayisiyla konu Mufettisligimce incelemeye
alinmamis, belediye personeline gerekli uyarilarda bulunulmakla
yetinilmistir.

Otopark Yonetmeliginin “Kapsam” baslikli 2. maddesinde; “Bu
Yonetmelik, 27/6/1984 tarihli ve 3030 sayili Kanun kapsaminda
kalan belediyelerde, son niifus sayimina gére nifusu 10 000 ve daha

fazla olan yerlesmelerde, nufusu 10 000'den az olmakla birlikte imar
plani onaylanmis yerlesmelerde ve alanlarda ve imar plani

bulunmamakla beraber bu Yonetmeligin uygulanacagina dair
belediye meclis veya il idare kurulu karari alinan bitun
verlesmelerde uygulanir.” Denildigi g6z dntine alinarak, bundan
boyle uygulamanin bu yonde yapilmasi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Yapi kullanma izni alindiktan sonra otoparklarin amaci disinda kullanilip
kullanilmadiginin denetlendigine iliskin bir belge ibraz edilememistir.

Otopark Yonetmeliginin “Otoparklarin Amaci Disinda Kullanilamayacagi”
baslikli 8. maddesinde yer alan; “Yapi kullanma izni alindiktan sonra otopark
yerleri plan ve yonetmelik hikiimlerine aykiri olarak baska amaclara tahsis
edilemez. Belediyeler, bina otoparklarinin kullanimini engelleyici her turli
ihlalleri 6nlemek yetkili ve gorevlidirler. Aksi uygulamalarda Imar
Kanununun ilgili hikimleri uygulanir.”, hikmu uyarinca gerekli kontroller
yapilmalidir.

Mevcut umumi bina otoparklarinda ozirliler i¢in belirtilen sartlarda
otopark yeri ayrilmadigi incelenmistir.

Otopark Yonetmeliginin “genel esaslar” baslikh 4/1. maddesinde; «Umumi
bina ve bolge otoparklari ile genel otoparklarin giris-cikis ve asansorlerine
en yakin yerlerinde birden az olmamak sartiyla, her 20 park yerinden birinin
Ozurla isareti konularak 6zurluler icin ayrilmasi zorunludur.”, denilmistir.

Otopark Yonetmeliginin Gecici 7.maddesinde de; «Mevcut umumi bina,
bolge ve genel otoparklarinda bu Yonetmeligin 4 inci maddesinde
ozurliler icin belirtilen sartlarda otopark yeri ayrilir”, hikmu yer almaktadir.
Yonetmelik hiikimlerinin uygulanmasi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Belediyede otopark bedellerinin yatirilacagi ayri bir hesap acilmadigi
incelenmistir.

Otopark Yonetmeliginin “Mali Hikimler” bashkh Uciincii Bdliim 10. maddesinde;
“Otopark bedelinin hesabinda, 4 tincii maddenin (d) bendinde belirtilen birim park
alanlariile 5 inci maddede belirtilen otopark sayisi esas alinir. Otopark bedellerinin
tahakkuk ve tahsil esaslari Yonetmelik ve Teblig hikimleri de dikkate alinarak
belediye meclisleri veya il genel meclisleri tarafindan belirlenir. Otopark bedelleri
kamu bankalarindan herhangi birinde acilacak otopark hesabina yatirilir. Bu hesapta
toplanan meblaga yasalarin 6ngordigu faiz orani uygulanir. 3030 sayili Kanun
kapsaminda kalan belediyelerde, blyuksehir belediyesince ilgce belediyeleri adina
otopark hesabi actirilir. lice belediyeleri hesabinda toplanan otopark meblagi,
blyuksehir belediyelerince o ilce sinirlari icerisinde yapilacak veya yaptirilacak bolge
veya genel otoparklariicin kullanilir”, hikmG bulunmaktadir.

Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Yénetmeliginin “Belli bir amaca tahsisli gelirler
ve alinan paylar” baslikli 18. Maddesinde de; “... (3) Otopark Yonetmeliginin 4 Ginci
maddesi geregince, parselinde otopark ihtiyaci karsilanmayan yapilardan alinan ve
bankada acilacak otopark hesabina yatirilacak paralar gelir butgesinin ilgili bolimune
gelir kaydedilir. Diger taraftan tahsis amaci dogrultusunda kullanilmak izere gider
bitcesinin ilgili tertibine 6denek konulur.”, denilmektedir..

Yukariya ¢ikarilan Yonetmelik hiikmu geregince otopark bedellerinin kamu
bankalarindan herhangi birinde acilacak otopark hesabina yatirilmasi, baska bir
ifadeyle ayri bir hesapta toplanmasi gerekmektedir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

Teftise tabi donemde Otopark Yonetmeligi uyarinca toplam 1.994.055,90 TL
tahakkuk gergeklestigi; bu cercevede toplam 1.833.155,90 TL'nin tahsil edildigi
incelenmekle birlikte; yapilan tahsilatin belediye biitcesinde gosterildigi ve
belediyenin genel biitge ihtiyaglar dogrultusunda harcandigi; dolayisiyla teftise
tabi donemde toplanan otopark bedellerinin otopark tesisi disinda kullanildigi
incelenmistir.

Otopark Yonetmeliginin “Otopark Hesabindan Yapilacak Harcamalar” baslikli
11.maddesinde; “Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi
kaynaklarindan ayiracagi tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bes yillik imar
programina gore hazirlanan kamulastirma projesi karsiliginda otopark tesisi icin
gerekli arsa alimlari ile bolge veya genel otoparklari icin kullanilir. Otopark
hesabinda toplanan meblag otopark tesisi disinda baska bir amagla kullanilamaz.
Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerce hazirlanacak sarf belgesi, verile
emri ve hakedis raporuna gore belediyesinin yazil talimati tGzerine ilgili bankaca
hak sahibine 6denir. Otopark hesabinda toplanan meblagin, amacinda kullanilip
kullanilmadigi hususu Igisleri Bakanligi'nca denetlenir.”, hikm{ bulunmaktadir.

Yukaridaki yonetmelik hiikmU uyarinca otopark hesabinda toplanan meblagin
otopark tesisi disinda baska bir amacla kullanilmasi mtumkun degildir. Bundan
boyle Mfettisligimizin uyarisi Gzerine yeni olusturulan otopark hesabinda
toplanan meblagin yalnizca otopark tesisi icin kullanilmasi saglanmali aksi halin
yasal sorumluluk doguracagi unutulmamalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

* Genel uygulama olarak bina icinde veya parselinde otopark
vapilmasi miumkiin olmayan yapilarin durumunun imar
durumu ile ilgili ilk miiracaat tarihinden baslayarak 30 giin
icinde ilgilisine bildirilmedigi incelenmistir.

* Otopark Yonetmeliginin “bina otoparki yapilamayan parseller”
baslikli 9.maddesinde yer alan; “Bina icinde veya parselinde
otopark yapilmasi mimkuin olmayan yapilarin durumu
belediyece imar durumu ile ilgili ilk muracaat tarihinden
baslayarak 30 gtin icinde ilgilisine gerekceleri ile birlikte
bildirilir. Belediyeler bina otoparki yerine otopark sorununun
nasil cozimlenecegini, binanin hangi bolge veya genel
otoparkindan yararlanacagini da bildirmekle ve bu otoparklari
tesis etmekle yukimlidir. Bu durumda boélge veya genel
otoparktan yararlananlardan ayrica kullanim Gcreti alinmaz.”
Hukmu geregi islem yapilmasi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Teftise tabi ddnemde, Belediye Baskanlhiginca (Fen isleri Mudurliigii) yapi
ruhsatiyesi almmadan veya ruhsata aykiri olarak bina yapan veya
yaptiranlar tesplt edilmesine ragmen, bu kisiler hakkinda “imar Kirliligine
Neden Olma” sugundan dolayi C. Bassavciligina su¢ duyurusunda
bulunulmadigi incelenmistir.

Tirk Ceza Kanunu’nun “imar Kirlilig§ine Neden Olma” bashkh 184.
maddesinde; “(1) Yapi ruhsatiyesi alinmadan veya ruhsata aykiri olarak
bina yapan veya yaptiran kisi, bir yildan bes yila kadar hapis cezasi ile
cezalandirilir. (2) Yapi ruhsatiyesi olmadan baslatilan insaatlar dolayisiyla
kurulan santiyelere elektrik, su veya telefon baglantisi yapilmasina
musaade eden kisi, yukaridaki fikra hikmuine goére cezalandirilir. (3) Yapi
kullanma izni alinmamis binalarda herhangi bir sinai faaliyetin icrasina
musaade eden kisi iki yildan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir. (4)
Uclincu fikra hari¢, bu madde hiikimleri ancak belediye sinirlari icinde
veya 0zel imar rejimine tabi yerlerde uygulanir. (5) Kisinin, ruhsatsiz ya da
ruhsata aykiri olarak yaptigi veya yaptirdigi binayi imar planina ve
ruhsatina uygun hale getirmesi halinde, bir ve ikinci fikra hikimleri
geregince kamu davasi acilmaz, aciimis ‘olan kamu davasi duger mahkim
olunan ceza biitiin sonuclariyla ortadan kalkar. (6) ikinci ve tctinci fikra
hikumleri, 12 Ekim 2004 tarihinden 6nce yapilmis yapilarla ilgili olarak
uygulanmaz.”, Hikmu bulunmaktadir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) Tirk Ceza Kanununun 278. Maddesinde de, “Sucu
Bildirmeme” sucu dizenlenmis olup; “islenmekte olan bir sucu
yetkili makamlara bildirmeyen kisinin, bir yila kadar hapis cezasi
ile cezalandirilacag!” hikdm altina alinmistir.

Belediye enciimeni tarafindan cesitli tarihlerde hakkinda yikim
karari verilen ve durumlari imar mevzuatina uygun hale
getirilemeyen toplam (130) yapi ile ilgili bilgiler teftis raporuna
eklenmistir (EK: 2).

Diizenlenen tablolardan da anlasilacagi Gzere, imar mevzuatina
aykiri olan (130) kacak yapidan hicbirisi icin C. Bassavciligina sug
duyurusunda bulunulmamistir. Bundan dolayi, imar kirliligine
neden olan (130) kacak insaatla ilgili C. Bassavciligina suc
duyurusunda bulunulmamasi konusu Mufettisligimce
incelemeye alinmig olup, konuyla ilgili olarak “Mahalli
Makamlara Verilecek Form Inceleme Raporu” hazirlanarak
Karaisali Kaymakamligina tevdi edilecektir (INCELEMEYE
ALINAN KONU).



Teftis Raporlarindan Ornekler:

* Genel uygulama olarak, yapi tatil zaptina iliskin tebligatin bir
nushasinin mahalle muhtarina birakilmadigi incelenmistir.

* 3194 sayili Imar Kanununun “Ruhsatsiz veya Ruhsat ve
Eklerine Aykiri Olarak Baslanan Yapilar” baslikh 32.
Maddesinde yer alan; “... Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi
verine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilir. Bu
tebligatin bir nishasi da muhtara birakilir...”, hUkmune uygun
islem yapilmasi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

* Fen isleri Mudirligii tarafindan hazirlanan ve teftis
raporuna eklenen Kagak veya Ruhsata Aykiri
Yapilasmalar Cetvelinde de (EK: 2) goriilecegi lUizere
haklarinda yapi tatil tutanagi diizenlenen toplam (21)
kacak insaata iliskin yikim karari alinmasina ragmen
idari para cezasi verilmesi karari alinmadigi
incelenmistir.

e Teftis esnasinda eksik tahakkuk ettirilen imar para
cezalarinin farkina varilarak 25.09.2012 tarihli ve 54 sayili
Belediye Enciimeni karari alindigi, bu karar ile 20 kacak
insaat sahibinin her birine 2000-2750 TL arasinda degisen
miktarlarda idari para cezasi verilmesinin kararlastirildigi
ve ilgililere gerekli adres tespitlerinin yapildigi, boylece
muhtemel kamu zararinin ortadan kaldirilmasina
calisildigl anlasildigindan konu Mufettisligimce
incelemeye alinmamustir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) 3194 sayili imar Kanununun “Idari mieyyideler” baslkli 42,
Maddesinde; “Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykirilik teskil
eden fiil ve hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on is glinu icinde ilgili
idare enciimenince sorumlular hakkinda, Ustlenilen her bir sorumluluk icin
ayri ayri olarak bu maddede belirtilen idari mieyyideler uygulanir. Ruhsat
alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere veya imar
mevzuatina aykiri olarak yapilan yapinin sahibine, yapi muteahhidine veya
aykirihigi alti is glinl icinde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere yapinin
mulkiyet durumuna, bulundugu alanin 6zelligine, durumuna, niteligine ve
sinifina, yerlesmeye ve cevreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip
etmedigine ve aykiriligin bayudkligine gore, besytz Tirk Lirasindan az
olmamak Uzere, asagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalari
uygulanir:..” denilmis ardindan da verilecek idari para cezalari ayrintili
olarak diizenlenmistir.

Yukariya cikarilan madde geregi olarak, imar mevzuatina aykirilik teskil eden
fiil ve hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on is glinl icinde ilgili idare
encimenince sorumlular hakkinda, Gstlenilen her bir sorumluluk icin ayri
ayri olarak maddede belirtilen idari mieyyideler uygulanmasi zorunludur.
Bu yaptirirmlarin uygulanmamasi, bu konuda yetkili olan Belediye
Encimeninin sorumlulugunu doguracaktir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

« Miifettisligimce Bayindirlik ve iskan il Midiirligii elemanlari ile
birlikte 21.09.2005 tarihinde mahalline gidilerek 6rnekleme
yontemi ile secilen ve asagida belirtilen halen insaatlari devam
eden yapilarin yapi ruhsatlarinin olup olmadiklari kontrol edilmis,
ayrica bazi binalarin ruhsatlarina uygun olarak yapilip yapilmadigi
ile iskan verilen binalarin imar durumuna uygun olarak yapilip
vapiimadigi incelenmistir (MAHALLINDE UYGULAMA).

* Belediyesince 29.12.2004 tarih ve 6-12-112, 6-13-113, 6-10-110,
6-11-111, 6-14-114,6-15-115 ve 6-16-116 no ile yapi kullanma izni
verilen Acarkent Kooperatifine ait Bloklarin B+4 kat yapildigi ve
ruhsatini sagladigi, bodrum katinda projesinde belirtilen siginagin
ayrildigi, cevre duvarinin yapil oldugu , asansorin bulundugu, ancak
mimari projesinde gosterilen vaziyet planindaki cocuk bahcgesinin
henlz yapilmadigi tespit edilmistir.

* Cocuk parki bitirilmeden yapilara kullanma izni verilmesi bir
eksikliktir. llgili sitenin uyarilarak eksiklik en kisa stiirede
tamamlatiimahdir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) 2000 Evler mahallesi, Koparan camii yaninda bulunan yapiya
08.05.1991 tarih ve 4-2-66 no ile 4 kat olarak ruhsat verildigi, ancak
insaatin 2 kat olarak kaba insaatinin yapildigi ve devam etmedigi tespit
edilmistir.

Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin 12.maddesinde;“...insasina 2 yil
icerisinde baslanmayan veya ruhsat sliresi icinde tamamlanmayan ve
suresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak
degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde
yurdarlakte bulunan plan ve mevzuat hikimleri uygulanir”, hiikmu
bulunmaktadir.

S6z konusu insaatin ruhsat siiresi doldugundan dolay1 Yonetmeliginin
12.maddesi geregince ruhsat yenilenmesi gerekmektedir. Adi gecen bina
ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilerek yasal islem yapilmalidir.

Polis evi arkasindaki 1601 ada 8 parseldeki binaya 29.12.1999 tarih ve 8-4-
245 no ile 4 kat olarak yapi ruhsati verilmistir. S6z konusu insaatin ruhsat
suresi doldugundan 3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler
Tip Imar Yonetmeliginin 12.Maddesi geregince ruhsat yenilenmesi
gerekmektedir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

Insaat ruhsati verilirken gatilara iliskin belirlenen oranlara
uyulmadigi incelenmistir.

Yahya G... adina kayitli, 1268 ada, 3 parselde 1 (83,1 m2) adet isyeri,
7 adet konut toplam 8 adet ve 681,79 m2 insaat alanli 02.01.2009
tarih ve 4 sayil ruhsat diizenlenmistir.

Belediye Meclisinin 2006/197 sayili karari ile kabul edilerek
Yonetmelige ilave edilen “Catilar” baslikli maddenin ikinci bendinde
“Catida teras yapilmasi durumunda bina cephesinin% 40'ini
asmayacak sekilde yapilir. Teras dnlerinin standartlara uygun
korkuluk-parapet ile giivenligi saglanir. Catidaki teraslar bina
koselerine bulundugu cephenin en fazla % 20’si kadar yaklasir.”
hikmu bulunmaktadir.

Bu hukim uyarinca yapilan incelemede onaylanan projedeki cati
teraslarinin komsu mesafelerine %20 den daha az yaklastigi (2.40 m.
olmasi gerektigi halde 1.40 m. birakilmis) ve toplam teras alaninin
cephenin %40 oranindan (4.80m. olmasi gerektigi halde 5.60m.)
fazla oldugu tespit edilmistir. Eksiklikler ivedi giderilmelidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Belediye Meclis karariyla ust élgekli plan notlarina aykiri plan
degisikligi yapildigi incelenmistir.

02.06.2011 tarih ve 120 sayili meclis karari ile Mehmet Y... mulkiyetindeki
Guzelyal Koy, 4011-4012-4013-4014 parsellere plan tadilati kabul
edilmistir. Parseller mevcut planda " TAKS: 0.10, KAKS: 0.20 yapilanma
kosulu ile Konut Alaninda" kalmaktayken, éneri plan tadilati ile "TAKS: 0.30,

KAKS: 0.60, Konut Alani" olarak 6neri getirilmis ve meclis karari ile uygun
bulunmustur.

06.04.2011 tarihinde Mehmet Y... imzali dilekge ile sunulan imar plan
tadilatina, 06.04.2011 tarihli Imar ve Sehircilik Mudurligu'nin raporunda;
Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 27. ve 28. maddesine,
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Mudirligiinin 19.06.2006 tarih ve 2006/13 sayili Genelgesine aykiri
oldugundan uygun olmadigina dair goérus bildirilmistir.

15.05.2011 tarihli komisyon raporunda ... talebin TAKS: 0.15, KASK:0.30
olacak sekilde diizeltilmesi kosulu ile uygun oldugundan kabuliine oy birligi
ile karar verilmistir.

Meclis toplantisinda, ... kabul oyu kullanmis olup oy coklugu ile; s6z konusu
talep 02.06.2011 tarih ve 120 sayili Belediye Meclis Karari ile oy ¢coklugu ile
kabul edilmistir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) 1/25000 6lcekli Gliney Canakkale Kiyi Kesimi Cevre Diizeni
Plan Notlarinda ikinci konut yerlesme alanlarina iliskin TAKS: 0.10,
KAKS: 0.20 degerleri verilmektedir. Yapilan plan tadilati tst olcekli
plan notlarina aykirilik teskil etmektedir.

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 7. maddesinde “Cevre
duzeni plani ilke, esas ve kararlarina aykiri imar plani yapilamaz...”
hiikmu bulunmaktadir. Bu dogrultuda s6z konusu plan tadilati
mevzuata aykirilik teskil etmektedir.

Teknik elemanlar tarafindan hazirlanan raporun imar plan
tadilatlarina iliskin béliumuin sonunda; “Sonu¢ olarak érnekleme
yontemiyle yapilan incelemede yukarida 6zetlenen imar plan
tadilatlarinin, imar mevzuatina aykiri oldugu, dolayisiyla
sorusturulmasi gerektigi kanaatine ulasiimistir.” Denildiginden
dolayr yukarida (5) madde halinde belirtilen konular
Mufettisligimizce incelemeye alinmistir (INCELEMEYE ALINAN
KONU).



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Siginak ve siginak olarak kullanilan yerlerin denetimlerinin
yeterince yapilmadigi incelenmistir.

Siginak Yonetmeliginin 12. maddesinde yer alan; “...Siginak ve
siginak olarak kullanilacak yerlerin denetimleri, Mulki Idare
Amirinin sorumlulugunda belediyeler ve mahalli sivil savunma
birimlerince yapilir”, hikmu geregince islem yapilmasi
saglanmalidir.

Belediye tarafindan hazirlanan imar planlarinda genel
siginak yerleri belirlenmedigi incelenmistir.

Siginak Yonetmeliginin 15. maddesinde yer alan; “Imar
planlarinda genel siginak yerleri belirlenerek isaretlenir. imar
planlari ve belediye meclisi kararlari ile bu Yonetmelige aykiri
hikdm getirilemez.”, hikmine uygun islem yapilmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Ferhatpasa Mahallesi 118 ada 9 nolu parselde bulunan binaya yapi
ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi (Iskan) alinmasi asamalarinda
Siginak Tespit ve Denetim Komisyonunun goriisiiniin alinmayarak
C... Belediye Bagkanligi tarafindan Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma
Izin Belgesinin resen diizenlendigi tespit edilmistir.

Siginak Yonetmeliginin Yapi Ruhsat ve Kullanma izinlerinin Verilmesi
baslikli 14. maddesinde; “Siginaklarin yapimi zorunlu bulunan bina
ve tesislere gerekli siginak yeri ayrilmadikca yapi izni, siginak tesis
edilmedikce de kullanma izni verilmez. Yapi ruhsatiyesi verilen bina
ve tesislere yapi kullanma izin belgesi verilmeden once, ilgili
idarelerce miulki idare amirliklerinin siginagin Yonetmelik
hiukiumlerine uygun olduguna iliskin yazil gérusiiniin alinmasi
zorunludur...”, denilmektedir.

Bundan boyle yapi ruhsatiyesi verilen her bina ve tesislere yapi
kullanma izin belgesi verilmeden dnce, ilgili idarelerce mulki idare
amirliklerinin siginagin Yonetmelik hiikiimlerine uygun olduguna
iliskin yazili gorisinin alinmasi saglanmali, aksi halin yasal
sorumluluk doguracagi hatirlanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Ruhsat ve eklerine aykiri oldugu tespit edilen bazi kagak
insaatlara imar para cezasi ve yikim karari verilmedigi, buna
iliskin encimen karari alinmadigi, tersine bu tiir yerlerin
durumunun duzeltilmesine yonelik imar plan tadilati yoluna
gidildigi incelenmistir.

... KByl Egitim ve Kiiltiir Derneginin C... ilcesi Izzettin Mahallesi 9 pafta
1998 nolu parselde yapmis oldugu insaatin ruhsat veya ekerine aykiri
oldugunun tespit edilmesine ragmen, kacak insaatla ilgili yapinin
durumunun belediye enciimeninin giindemine getirilmedigi, s6z konusu
kacak insaata belediye encimeni tarafindan imar para cezasi uygulanmak
ve yikim karari verilmek yerine, baskanlik makaminin 28.03.2006 tarihli ve
1223 sayili oluru ile yapi ruhsatinin iptal edildigi, daha sonra bahse konu
yer ile ilgili plan tadilati yoluna gidildigi, belediye meclisinin 12.01.2007
tarihli ve 10 sayili karari ile yapilan plan tadilatinin Blyuksehir belediye
meclisi tarafindan da onaylandigi incelenmistir.

3194 sayili imar Kanununun “Ceza Hikimleri” bashkh 42.maddesi uyarinca
ruhsat veya eklerine veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan yapinin
yapi sahibine ve miteahhidine belediye enciimeni tarafindan para cezasi
verilecegi Kanun hukmudadr.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAMLA) Ayrica Bayindirlik ve iskdn Bakanliginin 04.02.2000 tarihli
ve 2360 sayili ve “Plan Yapiminda Uyulacak Kurallar” baslikli
genelgesinde; “G. Kacak ve imar mevzuatina aykiri yapilarin ve
gecekondularin yasal hale getirilmesi amaciyla imar plani revizyonu,
ilave imar plani, imar plani degisikligi, mevzii imar plani yapimi
yoluna gidilmeyecek, yapilar hakkinda gerekli yasal islemler
yapilacaktir”, denilmektedir.

Bundan dolayi her ne kadar imar tadilati yapilmis olsa da ... ligesi
|zzettin Mahallesi 9 pafta 1998 nolu parselde Izzettin Kéyu Egitim ve
Kalttir Derneginin yapmis oldugu insaatin durumunun tekrar
degerlendirilerek belediye encimeninin glindemine alinarak insaatin
ruhsat ve eklerine aykiri olmasi nedeniyle gerekli idari para cezasinin
verilmesi gerektigi dusinulmektedir.

Bundan boyle kacak ve imar mevzuatina aykiri yapilarin yasal hale
getirilmesi amaciyla, imar plani degisikligi yoluna gidilmeyerek,
yapilar hakkinda gerekli yasal islemlerin yapilmasi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Bazi kacak insaatlarla ilgili olarak enclimen karari alinirken
yikima iliskin karar alinmasinin unutuldugu, bu yuzden alinan
encimen kararlarinin idare mahkemesince bozuldugu
incelenmistir.

lhsaniye Koyii 921 nolu parselde kacak olarak yapilan insaatla ilgili
olarak alinan 01.03.2005 tarihli ve 45 nolu enciimen kararinda; “3194
sayili Imar Kanununun 32.maddesine gore 1 ay sure verilmesine”
seklinde karar alinmasi, bunun Gzerine ilgililerin miracaati Gzerine
Istanbul 3.Idare Mahkemesinin 31.05.2007 tarihli ve Esas
No0:2006/1130, Karar No: 2007/1561 sayili karari ile; “usuliine uygun
bir yikim karari alinmadan tesis edilen islemin iptaline” karar
verilmesi ornektir.

3194 sayili Imar Kanununun 32.maddesinin uygulanmasina iliskin
encimen kararlarinin usuliine uygun alinmasina dikkat edilmeli,
kacak insaatin ruhsata baglanmasi icin 1 aylik stire verilmesi yaninda
yikim kararinin da alinmasi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Belediye encumeni tarafindan bazi kisilere verilen imar para cezalarinin
daha sonra belediye enciimeni tarafindan azaltildigi veya tamamen
kaldirildigi incelenmistir.

Belediye Enciimeninin 13.04.2005 tarih ve 2005/200 sayih karariyla;i mar MidurlGginin
13.04.2005 tarih ve 107 sayili muzekkeresi tizerine,Nevsehir Yeni mahallesi,tapunun 20 M |
pafta,2762 ada,1-2 parsel nolu yerde bulunan milkiyeti M... Tic.Ltd.Sti’'ne ait tasinmazlar
Uzerinde ruhsat ve eklerine aykiri ilave kisim yapildiginin tespit edildigi, yapilan incelemede iki
parselde bulunan ruhsatli yapilarin bir birlerine 3.50 m. bahce mesafesini dolu olarak yaptigi,
yapilan yerin iki binayi birlestirerek tek bir yapi haline getirdiginin tespit edildigi, iki yapi
arasinda yapilan kacak kisim merdiven ve saat kulesi olarak yapildiginin tespit edildigi, soz
konusu ruhsatsiz binanin imar plani icerisinde olup ruhsatlandirilabilir oldugu, belirtilen
sebeplerden dolayi Belediye Enciimenince goriisilerek, séz konusu binaya 3194 sayili imar
Kanunun 42/1’inci maddesi geregince ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapildigindan 20.000 YTL
ceza yazilmasina, ruhsatlandirilmasi icin 30 giin siire verilmesine, geregi icin imar Midiirligiine
ve Gelir Mldurligliine havalesine oy birligi ile karar verildigi,

Belediye Enciimeninin 11.05.2005 tarih ve 2005/255 sayili karariyla; imar MidurlGginin
11.05.2005 tarih ve 117 sayili miizekkeresi ve eki evraklarin incelendigi, 20.04.2005 tarihli
dilekce ile miiracaatta bulunan M... Tic.Ttd.Sti.nin 13.04.2005 tarih ve 2005/200 sayili enciimen
karari ile kendilerine verilmis olan 20.000 YTL lik cezanin yiksek oldugunu belirterek,so6z
konusu cezanin 2.500 YTLye indirilmesini talep ettiklerini,konunun enclimence gorustlerek,
verilen bu cezanin fenni mesul dahil 2.500 YTLye diisiiriilmesine, geregi icin imar
Mdudurligline ve Gelir Midurligline havalesine oy birligi ile karar verildigi, gorilmustur.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) 3194 sayili imar Kanunun 42.maddesinde de ; «... Bu cezalara kargi cezanin tebliginden
itibaren yedi gun icinde sulh ceza mahkemesine itiraz edlleblllr itiraz, zaruret goriilmeyen
hallerde evrak tizerinde inceleme yapilarak sonuclandirilir. itiraz tizerine verilen karar kesindir...» ,
hikmu bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunun 42.maddesinde anlasilacagi Gizere ruhsat alinmadan veya ruhsat veya
eklerine veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan yapinin yapi sahibine ve muteahhidine
belediye tarafindan verilen para cezalarina karsi cezanin tebliginden itibaren yedi giin icinde ancak
sulh ceza mahkemesine itiraz edilebilir.

Kanunda, para cezalarina karsi belediye enciimenine itiraz edilebilecegine ve belediye enciimeni
tarafindan daha 6nce verilen para cezalarinin kaldirilabilecegine yada azaltilabilecegine dair bir
hikim yoktur.

Nitekim Yargitay 4.Ceza Dairesinin 26.09.1994 giin ve E:1994/7114 K:1994/7264 sayili ve
“BELEDIYE ENCUMENINCE KESILEN PARA CEZASININ KALDIRILARAK TAHSIL EDILMEMESI” konulu
kararinda; “Tutulan zapta gore,3194 sayili Kanunun 42 nci maddesine gore Belediye Enclimenince
kacak ve imara aykiri yapi sahiplerine ceza kesildigi halde yapilan itiraz sonucu,bir kisminin
kaldirildigi veya azaltildigi,oysa bu gorevin Sulh Ceza Mahkemesine ait oldugu,enciimenin bu
sekilde hareketiyle benzerlerine gore farklilk gosterdigi ve belediye alacaginin alinmayarak zarara
sebebiyet verdikleri anlasildigindan TCK’nun 240 ve 80 nci maddeleri geregince Belediye Baskani
ve enclimen Uyelerinin yargilanmasi yoniinde ...Asliye Ceza Mahkemesinin verdigi ....kararin
onanmasina...” denilmistir. Bu konuda verilmis bir cok yargi karari bulmak mimkunddr.

Yukarida aciklandigi Gzere belediye enciimeni toplam 267.500 YTL tutarinda kamu alacagindan
vazgegerek belediyenin kamusal zararina yol agmistir. Agiklanan sebeplerle yetk|5| olmadigl halde
daha 6nce verilmis olan imar para cezalarini azaltan/kaldiran belediye enciimeni tiyelerinin bu
eylemleri Miifettisligimce incelemeye alinmistir.(INCELEMEYE ALINAN KONU).




Teftis Raporlarindan Ornekler:

* Bazi kacak insaatlara iliskin tanzim edilen yapi
durdurma zabitlarinin ¢ok ge¢ olarak enciimen
gundemine getirildigi incelenmistir.

* Ferhatpasa Mahallesi 105 ada 14 nolu parselde bulunan
kacak yapi hakkinda 27.02.2007 tarihli ve 01 ciltli 12
yaprak nolu yapi durdurma zapti tanzim edilmesine
ragmen, s6z konusu kacak yapi ile ilgili olarak 29.05.2007
tarihli ve 142 sayili encimen karari alinmasi érnektir.

* Kagak ingaatlara iliskin tutulan yapi durdurma zabitlarinin
3194 sayili Imar Kanununun 32. ve 42.maddelerinin
uygulanmasinin temini igin geciktirilmeksizin encimen
gliindemine alinmasi saglanmalidir. Aksi halin Imar ve
Sehircilik Madurlugl yetkilileri acisindan sorumluluk
doguracagi unutulmamalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Ruhsat ve eklerine aykiri oldugu tespit edilen bazi kagak insaatlara
belediye enciimeni tarafindan imar para cezasi ve yikim karari verilmek
yerine insaatin durumuna gore ek siireler verildigi incelenmistir.

20.05.20089 tarihli ve 2009/196 sayili Enciimen karariyla Merkez Barbaros Mahallesi,
pafta 31L1C, ada 612, parsel 412’de kayitli mevcut 6 katli binanin son katiyla ilgili olarak
verilen 2 aylik ek siire yaygin uygulamaya ornektir.

3194 sayili imar Kanununun “Ruhsatsiz veya Ruhsat ve Eklerine Aykiri Olarak Baslanan
Yapilar” baslkli 32. maddesinde; “Bu Kanun hiikiimlerine gére ruhsat alinmadan
yapilabilecek yapilar haric; ruhsat alinmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve eklerine
aykiri yapi yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) tespiti ve ihbari veya herhangi
bir sekilde bu duruma muttali olunmasi tizerine, belediye veya valiliklerce o andaki
insaat durumu tespit edilir. Yapi miihiirlenerek insaat derhal durdurulur. Durdurma, yapi
tatil zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilir. Bu tebligatin bir
niishasi da muhtara birakilir. Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi,
yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten
mdihdrin kaldirilmasini ister. Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis
oldugu veya ruhsat alindigi ve yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda
anlasilirsa, miihiir, belediye veya valilikge kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir. Aksi
takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
enclimeni veya il idare kurulu kararini miiteakip, belediye veya valilikge yiktirilir ve
masrafi yapi sahibinden tahsil edilir.” Denilmektedir..

Yukaridaki maddede ruhsat ve eklerine aykiri oldugu tespit edilen kagak insaatlarla
belediye encimenine ek stire verme yetkisi verilmemistir. Bundan boéyle mevzuat
hikmine uygun islem yapilmasi saglanmali, aksi halin yasal sorumluluk doguracagi
hatirlanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Bazi kagak yapilarla ilgili olarak verilen imar para cezalarinin yanhs
uygulanmasindan dolayi idare mahkemesince iptal edilmesinden sonra, iptal
gerekgelerine uygun olarak yeniden islem tesis edilmeyerek konunun
stiriincemede birakildigi gorulmustiur.

30.03.2010 tarihli ve 92 sayili Belediye Encimeni kararina istinaden verilen 18.348,48 TL tutarindaki
imar para cezasina iliskin Canakkale idare Mahkemesinin 20.05.2011 tarihli ve Esas No: 2010/1087
sayili, Karar No: 2011/413 sayili karari Gizerine yapilan islem 6rnektir. Bu kararda; “...Bu durumda,
oncelikle davaciya ait isyerinin zemin katinda ruhsat ve projesine aykiri olarak yapilan tadilatin
kim tarafindan yapildiginin idarece arastirilmasi ve sonucuna gére islem tesis edilmesi, ayrica séz
konusu tadilat sonucunda zemin katta ilave kullanim alani olusturulmasi, zemin kat ile bodrum kat
arasinda baglantinin ortadan kaldirilmasi nedeniyle izinsiz imalat nedeniyle eklenen alanin, zemin
kat olarak kabul edilmesi gerekirken, mevcut haliyle kullanilmasina imkan bulunmayan bodrum
katinin da dahil edilerek yapi sahibi olarak davacinin 18.348,48 TL imar para cezasi ile
cezalandirilmasina iliskin dava konusu islemde hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna varilmistir.”
Denilerek dava konusu islem iptal edilmis, akabinde karar belediyeye teblig edilmistir.
Ancak islem dosyasinin incelenmesinden mahkeme kararinda belirtilen hususlarin
belediye tarafindan yerine getirilmedigi, davaciya ait isyerinin zemin katinda ruhsat ve
projesine aykiri olarak yapilan tadilatin kim tarafindan yapildiginin arastiriimadigi ve
sonucuna gore islem tesis edilmedigi incelenmistir. Mahkemenin iptal gerekcelerine
uygun olarak konunun yeniden incelenmeli, kararda belirtilen hususlarin arastirilarak,
konu tekrar belediye encimeninin giindemine getirilmelidir. Aksi durumun sorumluluk

doguracagi hatirlanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Mahallinde yapilan incelemede genel uygulama olarak insaat halinde
olan binalarin dis cephelerinin kapatilmadigi incelenmistir.

3194 sayili Imar Kanunun 34.maddesinde; “insaat ve tamiratin devami ve

bahcelerin tanzim ve agaclandirilmasi sirasinda yolun ve yaya
kaldirimlarinin, belediye veya valiliklere ve komsulara ait yerlerin isgal
edilmemesi ve buralardaki yeralti ve yeruistu tesislerinin tahrip olunmamasi
ve bunlara zarar verilmemesi, tasit ve yayalarin gidis ve gelisinin
zorlastirilmamasi, yapi, yol sinirina G¢ metre ve daha az mesafede yapildigi
takdirde her tiirl tehlikeyi dnleyecek sekilde yapi 6ntntn tahta perde veya
munasip malzeme ile kapatilmasi ve geceleri aydinlatilmasi, mecburidir.
Yapi, yol kenarina yapildigi takdirde ilgili idarece takdir edilecek zaruri
hallerde yaya kaldirimlarinin bir kisminin isgaline yayalar icin uygun gecis
saglamak ve yukaridaki tedbirler alinmak sartiyla miisaade olunabilir. Bu
gibi hallerde milk sahibi veya insaati deruhte eden kisi veya kurulusun
sahipleri gelip gecenlere zarar vermeyecek ve tehlikeyi 6nleyecek tedbirleri
alirlar. Zemin katlarda, diikkan yapilmasina miisaade edilen yapilarda, yaya
kaldirimi ile ayni seviyedeki 6n bahceleri yayaya acik bulundurulacak,
yayalarin can emniyetini tehlikeye distrecek duvar ve manialar yapilamaz.
Bu gibi yerlerde ve parsel hudutlarina merdiven yapilmasi zaruri hallerde
riht yiksekligi 0,15 metreden fazla olamaz.”,

HikmuU uyarinca insaat ve tamiratin devam ettigi yapilarda Kanunu
ongordugi tedbirlerin alinmasi saglanmistir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Belediye tarafindan belediye sinirlari icerisinde bulunan binalarin
dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atilarin malzemelerinin ve
renginin tayin edilmedigi incelenmistir.

Nevsehir merkezinde Mifettisligimce yapilan incelemede de mevcut
binalarin dis cephe boya ve kaplamalari ile catilarin malzemelerinin
ve renginin uyum gostermedigi,binalar arasinda buyuk bir
uyumsuzluk goruldugu,ozellikle bazi binalar tas kaplama iken
bazilarinin acik renk,bazilarinin oldukca koyu renklerde
boyandigi,bazilarinin da halen daha sivasiz oldugu gorulmustur.

3194 sayili imar Kanunun 21.maddesinde; “Belediyeler veya valilikler
mahallin ve ¢cevrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum

saglamak,glizel bir gorinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve
kaplamalari ile catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkidir..’

Hikmiinin geregi yerine getirilerek ve Belediyeler Tip imar
Yonetmeliginin 10.maddesi de dikkate alinarak, belediye sinirlari
icerisinde bulunan binalarin dis cephe boya ve kaplamalariile
catilarin malzemelerinin ve renginin tayin edilmesi ve olusturulacak
bir estetik kurul vasitasiyla bu konularin takip edilmesi tavsiyeye
deger bulunmustur.
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Teftis Raporlarindan Ornekler:

Belediye Meclisi tarafindan alinan imara iliskin bazi kararlarin
Buyliksehir Belediye Meclisi tarafindan gorusulerek karara
baglanmadan, Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreter Yardimcisi
tarafindan imzalanan yazilar ekinde Belediyeye iade edildigi
incelenmistir.

Buyulksehir Belediyesinin 13.04.2005 tarihli ve 1191 sayili yasi ile C...
llcesi Ferhatpasa Mahallesi 121 ada, 48 parsele iliskin 11.02.2005
tarihli ve 18 nolu C... Belediyesi meclis kararinin meclis glindemine
alinmadan iade edilmesi ornektir.

5216 sayili Biyuksehir Belediyesi Kanununun “Meclis Kararlarinin
Kesinlesmesi” baslikli 14.maddesinde; “...Blyuksehir kapsamindaki
ilce ve ilk kademe belediye meclisleri tarafindan alinan imara iliskin
kararlar, kararin gelisinden itibaren ug¢ ay icinde buyliksehir belediye
meclisi tarafindan nazim imar planina uygunlugu yoniinden
incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edildikten sonra
buyuksehir belediye baskanina gonderilir.”, denilmektedir.

Bundan dolayi C... lice Belediye Baskanlhiginin imara iliskin kararlarinin
Blyuksehir Belediye Meclisi tarafindan gorisulmeden Buylksehir
Belediyesi Genel Sekreter Yardimcisi tarafindan iade edilmesi mimkun
gorulmemektedir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

imar ve Sehircilik Miidiirligiinde halen daha eski yapi ruhsati ve
yapi kullanma izin belgelerinin kullanildigi, Ulusal Adres Veri
Tabani (UAVT) uizerinden islem yapilmadigi goriilmiustiir.

Yapi belgelerinin 5490 sayili NGfus Hizmetleri Kanununun
50.maddesine gore Ulusal Adres Veri Tabani (UAVT) ile
iliskilendirilerek dizenlenmesi zorunluluk haline getirilmistir. Ulusal
Adres Veri Tabanindaki adreslerin olusumu ve glincel olarak
takibinden “Adres ve Numaralandirmaya iliskin Yonetmelik” geregi
belediyeler sorumludur. Adrese dayali tim kamu hizmetleri Ulusal
Adres Veri Tabaninda yer alan adresler kullanilarak
yurutuleceginden, 2007 Subat Ayindan itibaren yapi belgeleri
islemleri UAVT Uzerinden gerceklestirilmesi gerekmektedir.

S6z konusu yeni uygulama icin yapi ruhsati ile yapi kullanma izin
belgelerinin standardini ve bu belgelerin kullanim seklini belirlemek
tzere 30.01.2007 tarihli ve 26414 sayili Resmi Gazetede “Yapi
Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi Kullanilmasina iliskin
Mecburi Standart Tebligi” yayimlanmistir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) Ancak imar ve Sehircilik Midirligiinde halen daha eski
formlarin kullanildigi, Ulusal Adres Veri Tabani (UAVT) Uzerinden
islem yapilmadigi gérilmustur.

Adi gecen Tebligin “Standard yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi kullanim zorunlulugu” baslikli 2.maddesinde; “(1) Turk
Standartlari Enstittisii Baskanligi Teknik Kurulu'nun 7/12/2006 tarihli
toplantisinda tadil edilen TS 8737 yapi ruhsati ile TS 10970 yapi
kullanma izin belgesi standardi, Resmi Gazetede yayimi tarihinde
ylrarlige girecektir. (2) Adres ve Numaralama Yonetmeligine gore
numaralama calismasini tamamlayip Ulusal Adres Veri Tabanina
girisini tamamlayan yetkili idareler bu Tebligin ylurarltge girdigi
tarihten itibaren, veri girisini tamamlamayan idareler ise
tamamladiklari tarihten veya en ge¢ 1/7/2007 tarihinden itibaren
s6z konusu belgeleri Ulusal Adres Veri Tabani ile eslestirerek es
zamanli olarak diizenleyeceklerdir.”, denilmektedir.

Bundan boyle Tebligde belirtilen yeni belgelerin kullanilmasinin
saglanmasi ve duzenlenen belgelerin Ulusal Adres Veri Tabani ile
eslestirerek es zamanli olarak diizenlenmesi saglanmalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

e C...lIgesi l... Koyii 9 pafta 1015 nolu parselin ifrazi ile ilgili
olarak Beledlye Enciimeninin 30.01.2007 tarih ve 33 sayili
kararinda ifrazin Belediye ve Micavir Alan Sinirlari Igmde
ve Disinda Plani Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak imar
Yonetmeliginin 62.maddesine gore yapildigi yazilidir. Oysa
ifrazin ayni yonetmeligin 43.maddesine gore yapilmasi
gerekmektedir.

* Belediye ve Micavir Alan Sinirlari Iginde ve Disinda Plani

Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak imar Yonetmeliginin
“Belediye Mucavir Alan Sinirlari Disinda Bulunmayan Koy ve

Mezralarin Yerle§|k Alanlarinda Uygulanacak Esaslar: ifraz
ve Tevhid isleri” baslikli 43.maddesinde yer alan “Kdy ve
mezarliklarin yerlesik alanlari icinde yapilacak ifraz
islemlerinde, parsel genislikleri (10.00) m.den, parsel
derinlikleri de (20.00)m. den az olamaz.”, hikmu uyarinca
islem yapilmasi gerekmektedir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Cesitli tarihlerde Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi teknik
elemanlarinca mahallinde tutulan “Arazi Calisma Tespit Formlarinin” Belediye
Baskanligina gonderildigi, tespit edilen insaatlarla ilgili Belediyeden bilgi
istenildigi, ancak istenen bilgi ve belgelerin 15 giin icinde Biiyliksehir Belediyesine
gonderilmedigi anlasiimistir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun “Biiyiiksehir Belediyesinin imar
Denetim Yetkisi” baslkli 11.maddesinde yer alan; “Bliylksehir belediyesi, ilce ve ilk
kademe belediyelerinin imar uygulamalarini denetlemeye yetkilidir. Denetim
yetkisi, konu ile ilgili her turlu bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde
bunlarin érneklerini almay! icerir. Bu amagla istenecek her turll bilgi ve belgeler en
gec onbes gilin icinde verilir. Imar uygulamalarinin denetiminde kamu kurum ve
kuruluslarindan, Universiteler ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarindan
yararlanilabilir. Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriliklarin giderilmesi
icin ilgili belediyeye ui¢ ayl gegmemek lizere siire verilir. Bu siire icinde eksiklik ve
aykirihklar giderilmedigi takdirde, buyuksehir belediyesi eksiklik ve aykiriliklari
gidermeye yetkilidir. Blylksehir belediyesi tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya
ruhsat ve eklerine aykiri yapilar, gerekli islem yapilmak tzere ilgili belediyeye
bildirilir. Belirlenen imara aykiri uygulama, ilgili belediye tarafindan li¢ ay iginde
giderilmedigi takdirde, blyuksehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanununun 32 ve 42nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkini
haizdir. Ancak 3194 sayili Kanunun 42nci madde kapsamindaki konulardan dolayi iki
kez ceza verilemez.”, hiikmi uyarinca islem yapilmasina dikkat edilmelidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Teftise tabi donemde (... Belediye encilimeni tarafindan cesitli tarihlerde toplam
(16) kacak yapi hakkinda 3194 say|I| imar Kanunun 32. maddesi geregince yikim
karan verildiginin anlasiimasi lizerine, bu kagak yapi dosyalari Miifettisligimizce
incelenmis, ancak bunlardan higbirinin yikilmadigi anlasilmis, bu konuda tespit
tutanagi dizenlenmistir.

Mufettisligimizce tutulan tutanaga dayanilarak diizenlenen listede kacgak insaat
sahibinin adi soyadi, insaatin pafta, ada, parsel numaralari, kacak insaatin tespit
tarihi ile Belediye enciimeni tarafindan verilen yikim kararlarinin tarihi
gosterilmistir. Listeden de anlasilacagi tzere, eski teftis tarihinden bugline kadar
toplam (16) imar mevzuatina aykiri kacak yapinin tespit edildigi, ancak bu
yapllardan higbirinin encimen karari alinmasina ve ilgililere teblig edilmesine
ragmen bu gune kadar yikilmadigi, bu durumun Mifettisligimizce tutulan tutanak
ile Imar ve Sehircilik Midirligi tarafindan hazirlanan Kacak veya Ruhsata Aykiri
Yapilasmalar Cetvellerin kayitlara uygunlugunun tasdik edilmek suretiyle de teyit
edildigi anlasiimistir. (EK:1,1/1-8).

Teftise tabi donemde imara aykiri yapilari ylkacak mustakil bir birim kurulmamus,
genellikle yikima iliskin enciimen kararlari geregi yerine getirilmek tGzere imar ve
Sehircilik MUdurlagi kuruluncaya kadar Fen isleri Midirligine génderilmis, imar
ve Sehircilik Mudurligu kurulduktan sonra ise adi gecen Mudurlige gonderilmis,
bu Muiddirluk tarafindan da diger ilgili birimlerle gerekli koordinasyon saglanarak
yikimlar gerceklestirilmemistir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) 5393 sayili Belediye Kanununun “Belediye Baskaninin Gorev ve Yetkileri”
baslikli 38/h maddesinde; “Meclis ve enciimen kararlarini uygulamak.”, Belediye
baskaninin gérev ve yetkileri arasinda sayilmistir. 3194 sayili Imar Kanununa
aykirihklari tespit edilenlerle ilgili olarak belediye enciimenlerince alinan yikim
kararlarinin infazi, en biylk belediye amiri sifatiyla belediye baskanlarinin gorevleri
arasinda yer almaktadir. Goruldigu lGzere belediye baskanlarinca bu gorev yerine
getirilmemistir.

3194 sayili imar Kanunun 32.maddesinde; “Bu Kanun hiikiimlerine goére ruhsat
alinmadan yapilabilecek yapilar harig; ruhsat alinmadan yapiya baslandigi veya
ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve
ihbari veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi lGizerine, belediye veya
valiliklerce o andaki insaat durumu tespit edilir. Yapi mihurlenerek insaat derhal
durdurulur. Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine
teblig edilmis sayilir. Bu tebligatin bir nishasi da muhtara birakilir. Bu tarihten
itibaren en cok bir ay icinde yapi sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya
ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten mihruin kaldirilmasini ister. Ruhsata
aykirilik olan yapida, bu aykirilhigin giderilmis oldugu veya ruhsat alindigi ve yapinin
bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, muihur, belediye veya valilikce
kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir. Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata
aykiri veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye enciimeni veya il idare kurulu kararini
muteakip, belediye veya valilikce yiktirilir ve masrafi yapi sahibinden tahsil edilir.”,
denilmektedir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

(DEVAM) Sonuc olarak C... Belediyesi teknik elemanlari tarafindan
kacak ingaatlarla ilgili tutulan tutanaklarin enciimen glindemine
getirilerek 3194 sayili Imar Kanunun 6ngordigu para cezalari
verilmesine ve yikim kararlari alinmasina ragmen, bu kararlarin bu
gune kadar uygulanmadigi, alinan enciimen kararlarinin
uygulanmak tzere Fen Isleri Mudurltgu ile Imar ve Sehircilik
Mudurlugine gonderildigi, ancak ilgili birimlerle gerekli
koordinasyon saglanarak yikimlarin gerceklestirilmedigi aciktir.

Yukariya 6zetlenen mevzuat hiikiimleri cercevesinde imar
mevzuatina aykiri yapilarin yiktirilmasi ve buna iliskin alinan
kararlarin uygulanmasi gerektigi Kanun htukmuduar. Hangi gerekceyle
olursa olsun Kanunun acik hikmunin yerine getirilmemesi
gorevliler acisindan sorumluluk dogurur. Bundan dolayi Kanunun
acik hikmuine ragmen teferruati yukarida gosterilen (16) kacak
ingaatin yikilmamasi konusu Mifettigligimizce incelemeye alinmigtir
(INCELEMEYE ALINAN KONU).



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Teftise tabi donemde belediye tarafindan kentsel dontisim
ve gelisim alani konusunda bir calismanin yapiimadigi
incelenmistir.

5393 sayili Belediye Kanununun “Kentsel Donlisum ve Gelisim
Alani” basliklh 73. maddesi geregince, Belediye, belediye
meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari,
teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve
her tlrll sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent
kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve
kultlrel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler
almak amaciyla kentsel donusiim ve gelisim projeleri
uygulanabilecegi hatirlanmalidir.

Belediye tarafindan cografi ve kent bilgi sistemi kurulmasina
yonelik bir calisma yapilmadigi anlasiimistir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 14.maddesinde; “Belediye,
mahalli misterek nitelikte olmak sartiyla; a)...cografi ve kent
bilgi sistemleri; ...hizmetlerini yapar veya yaptirir.”, hikmu
bulundugu hatirlanmalidir.




Teftis Raporlarindan Ornekler:

Teftise tabi donemde Belediyenin arsa ve konut liretimine
yonelik bir faaliyetine rastlanmamistir.

5393 sayili Belediye Kanununun “Arsa ve Konut Uretimi” baslikli 69.
Maddesi geregince, Belediyenin; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin
konut, sanayi ve ticaret alani ihtiyacini karsilamak amaciyla belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde, 6zel kanunlarina gére korunmasi gerekli yerler
ile tarim arazileri haric imarli ve alt yapili arsalar Gretmek; konut, toplu
konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaclarla arazi satin almak,
kamulastirma yapmak, bu arsalari trampa etmek, bu konuda ilgili diger
kamu kurum ve kuruluslari ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde
onlarla ortak projeler gerceklestirmek yetkisine sahip oldugu;

Ayrica, 5393 sayili Belediye Kanununun 69 uncu maddesinin Gglnci
fikrasina dayanilarak Igisleri Bakanlhgi ve Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi
tarafindan hazirlanmis olan “Belediyelerin Arsa, Konut ve isyeri Uretimi,
Tahsisi, Kiralamasi ve Satisina Dair Genel Yonetmelik” 29.09.2005 tarihli ve
25951 say|I| Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige girmis oldugu
hatirlanmali;

Dizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alani
ihtiyacini karsilamak amaciyla yeni Belediye Kanunu ile getirilen arsa ve
konut Gretimine yonelik yetkinin kullanilmasindan kacinilmamalidir.



Teftis Raporlarindan Ornekler:

Belediye tarafindan yeterli 6denek temin edilmeden ve kamulastirma oncesi yapilmasi
gereken hazirliklar tamamlamadan kamulastirma islemlerine baslandigi ve enciimen
tarafindan kamulastirma karari alindigi incelenmistir.

ilce Merkezi Kaleici Mahallesi 6 ada 84, 82, 102 nolu parsellerin kamulastiriimasina ydnelik olarak
alinan 02.10.2007 tarihli ve 243 sayili enciimen karari ile buna iliskin islem dosyasi 6rnektir.

2942 sayil Kamulastirma Kanununun “kamulastirmada once yapilacak islemler ve idari serh”
baslikli 7.madde de; “Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile
uzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, ytizélciminG ve cinsini
gosterir olcekli planini yapar veya yaptirir; kamula§t|rllan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi
yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve nufus kayitlari lizerinden veya ayrica haricen
yaptlracagl arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir. IIg|I| vergi dairesi idarenin istegi
Uzerine taginmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyan| bulunmadigi hallerde
beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en gec bir ay icerisinde verir. idare kamulastirma karari
verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz malin
kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde,
mulkiyette veya mulkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmayi yapan |dareye bildirmek zorundadir. idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alti
ay icinde 10 uncu maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle |dare adina tescili isteginde
bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh
tapu idaresince resen sicilden silinir”, denilerek kamulastirma 6ncesi yapilmasi gereken islemler
siralanmistir.

Ayrlca 2942 sayili Kamulastirma Kanununun “kamulastirma sartlan” baslikli 3. maddesmde
.Idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma islemlerine baslanilamaz...’
denilmektedir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda islem yapilarak, yeterli 6denek temin edilmeden ve
kamulastirma oncesi yapilmasi gereken hazirliklari tamamlamadan kamulastirma islemlerine
baslanmamasi saglanmalidir.



Sabirla dinlediginiz icin tesekkir ederim.
Sorunuz varsa yanitlamaya hazirim.
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